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1. Angaben zur Kommune

1.1. Lage im Raum

Waischenfeld ist eine Stadt im oberfrankischen Landkreis Bayreuth, etwa 20 km stdwestlich der
kreisfreien Stadt Bayreuth. Die Stadt liegt im oberen Tal der Wiesent in der Frankischen Schweiz,
etwa 50 km norddstlich von Nurnberg und ungefahr 20 km éstlich von Bamberg.

Die Stadt besteht aus 29 Ortsteilen, dem Hauptort Waischenfeld, den Dérfern Breitenlesau
(Kirchdorf), Eichenbirkig, Gosseldorf, Hannberg, Heroldsberg, Hubenberg, Kottweinsdorf,
Langenloh, Léhlitz, Nankendorf (Pfarrdorf), Neusig, Saugendorf, Seelig, Siegritzberg, Zeubach,
den Weilern Aalkorb, Gutenbiegen, Heroldsberg-Tal, Kugelau, Rabeneck, Schénhaid sowie den
Einéden Doos, Hammermiihle, Pulvermiihle, Sauerhof, Schafhof, Schl6Rlein und Schénhof.

1.2. Uberbértliche Verkehrsanbindung

Waischenfeld ist gut an das Verkehrsnetz angebunden und kann leicht mit Auto, Zug oder Bus
erreicht werden.

Die Autobahn A70 verlauft in unmittelbarer Nahe von Waischenfeld und kann Gber die
Anschlussstellen Thurnau-West oder Bayreuth-Nord erreicht werden. Die Staatsstrale St 2191
fahrt direkt durch Waischenfeld und bietet eine Verbindung an die Bundesstralie B 470 sowie die
B 22.

Der nachste Bahnhof befindet sich ist in Ebermannstadt in einer Entfernung von rund zehn
Kilometern und bietet eine Verbindung nach Nurnberg und Bamberg.

Es gibt Busverbindungen von Bamberg und Bayreuth nach Waischenfeld. Bushaltestellen sind in
allen gréReren Stadtteilen vorhanden.
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1.3. Einwohnerzahl, Fliche

Die Flache des Stadtgebiets Waischenfeld umfasst 57,93 km?, die Bevélkerungszahl liegt bei
3.104 am 31. Dezember 2023. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Bevélkerungsdichte von
54 Einwohnern je km? (Landkreis Bayreuth 82, Regierungsbezirk Oberfranken 149, Freistaat
Bayern 190).

davon im Alter von ... Jahren
Revalkerungs- Personen .
stand am 31 12 insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 3 066 510 2003 553
2020 3050 520 1980 560
2021 3050 520 1960 570
2022 3040 510 1950 580
2023 3030 510 1920 600
2024 3030 510 1 890 630
2025 3020 500 1860 660
2026 3010 490 1830 690
2027 3000 490 1810 710
2028 2990 490 1780 730
2029 2990 490 1750 740
2030 2980 490 1730 760
20 2970 490 1700 780
2032 2 960 490 1670 810
2033 2 980 490 1640 830

Abbildung 1: Demographische Entwicklung Waischenfeld Quelle: LAfSt. Bayern.

1.4. Wirtschaft
6. Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer seit 2016
2 herungzplich h, itb 30 Juni
Gegensland der Nachweisung Soskionricheraprpenly bestheig 3 30. ol
06 | 207 | eots | ame | am | e

Bresuhafugle an Arleitsunl 504 400 472 500 499 o7
davon mannlich 261 P23 248 246 244 242

wisiblich 243 225 221 260 255 275
darunter " Land- und Forstwintschal, Fschang 3 3

Produzemndes Gewarbe 155 144 153 144

Hands!, Varkehr, Gasigewarnte 182 228 201 208

Untemahmensdiansieistar 60 24 23 22 32 3

Offentiche und prvate Diengtisster 106 m 1M1 109 15 130
Beschaltigle am Wohnart 134 1403 1425 1433 1417 1449
Y Kiassifikation der Wirtschafiszaeige, Ausgabe 2008 [(WZ 2008)
2 geiden Ergebnissen des Jahres 2016 handeit es sich um Werte der B q fur Arbeil, 2020 - 2021 voridufige Ergebnisse

Abbildung 2: Sozialversicherungspflichtige beschéaftigte Arbeitnehmer in Waischenfeld
Quelle: LAfSt. Bayern.

Nach der amtlichen Statistik gibt es in Waischenfeld 517 (Juni 2021) sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte am Arbeitsort. Ein Grofiteil der Beschaftigten arbeitet auerhalb des Stadtgebiets,
dies zeigt sich am wesentlich héheren Anteil von Beschaftigten am Wohnort.
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Waischenfeld hat eine eher landliche Wirtschaftsstruktur und ist stark vom Wirtschaftsfaktor
Tourismus gepréagt. Die Stadt liegt innerhalb des Naturparks "Frankische Schweiz - Veldensteiner
Forst", es gibt viele Mdglichkeiten far Aktivitaten im Freien wie Wandern, Radfahren, Klettern oder
Kanufahren. Viele Hotels, Pensionen, Restaurants und Cafés tragen zum touristischen Angebot
bei.

Es gibt auch einige kleinere Handwerksbetriebe und Dienstleistungsunternehmen in
Waischenfeld.

Seit dem Jahr 2016 ist die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten am Standort
Waischenfeld von 504 auf 517 (Stand 30.06.2021) etwas gestiegen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

wFreiflichen-Photovoltaikanlage Breitenlesau“

Stédtebauliche Erforderlichkeit:

Geman § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das gilt gem&R
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fur die Anderungen von Bauleitplanen. Gema § 1 Abs. 2 BauGB sind
Bauleitpl&ne der Flachennutzungsplan und der Bebauungspian.

Die Stadt Waischenfeld beabsichtigt, eine Freiflichen-Photovoltaikanlage im nordwestlichen
Stadtgebiet zu erméglichen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
.Freiflachen-Photovoltaikanlage Breitenlesau® umfasst Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) von
Grundstiicken der Flurnummern 895 (TF), 2025 (TF), 2026 (TF), 2026/1 (TF), 2026/2 (TF), 2030,
2052 (TF) und 2057 (TF), alle Gemarkung Breitenlesau.

Hier sollen auf einer Flache von rund zehn Hektar fur einen bestimmten Zeitraum Photovoltaik-
Module errichtet werden. Die dafur nicht benstigten und unbebauten Flachen der Grundsticke
werden flr Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen vorgesehen. Nach Ablauf dieser Nutzung werden
die Flachen wieder in ihren Urzustand versetzt und kdnnen wieder fur die Landwirtschaft genutzt
werden.

PV-Freiflachenanlagen werden nur von den Privilegierungstatbestznden des § 35 Abs. 1 BauGB
erfasst, wenn sie in einer Entfernung von bis zu 200 Metern, gemessen vom &ufReren Rand der
Fahrbahn von Autobahnen oder Schienenwegen i.S.d. § 2b Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG)
liegen. Eine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB
scheidet ebenfalls aus, da eine Beeintrachtigung offentlicher Belange vorliegt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Freiflachenanlagen, die wie vorliegend im
planungsrechtlichen AuRenbereich errichtet werden sollen, erfordert daher generell eine
gemeindliche Bauleitplanung.

Die inhaltliche Begrindung fur die Inanspruchnahme des Plangebietes zu baulichen Zwecken
ergibt sich aus den allgemeinen Zielen des Ubereinkommens von Paris vom 12. Dezember 2015.
Die massiven Umbauanstrengungen der nationalen Energieversorgung dienen der
Sicherstellung des Industriestandortes und der 6ffentlichen -Sicherheit und liegen in
Uberragendem nationalem Interesse.

Planungsrechtlich ist die Begrindung zu der stadtebaulichen Erforderlichkeit auf der Grundlage
von des Bayerischen Landesentwicklungsprogramms (LEP] Ziel 6.2.1 sowie § 1 Abs. 5 BauGB
gegeben.
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Auch der Regionalplan Oberfranken-Ost verweist darauf, dass auf die verstérkte Erschlieung
und Nutzung erneuerbarer Energiequellen in allen Teilrdumen der Region hingewirkt werden soll.
Dies gilt insbesondere bei Bertcksichtigung der Umwelt- und Landschaftsvertréaglichkeit fur die
wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft, Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen (B X-5-1).

Alternativenprifung:

Fur das Stadtgebiet existieren, abgesehen von landes- und regionalplanerischen Leitzielen,
sowie geltender Rechtslage auch eigene Leitlinien fir die Genehmigung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen. Diese Kriterien wurden in der Standortalternativenprufung
berucksichtigt.

Die Flachen sind im Hinblick auf die Férderkulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
grundsatzlich geeignet. Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit
wird durch die Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung bestimmt.
Der Wortlaut des EEG hat jedoch Auswirkungen auf Vergutungen von Energie aus regenerativen
Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von Bebauungsplanen mit dem
Planungsziel erneuerbarer Energien.

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h und
iEEG und werden landwirtschaftlich genutzt. GemalRR § 37c Abs. 1 EEG darf die
Bundesnetzagentur Gebote fur Freiflaichenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h
und i bei dem Zuschlagsverfahren fur Solaranlagen nur beriicksichtigen, wenn und soweit die
Landesregierung fir Gebote auf den entsprechenden Flachen eine Rechtsverordnung nach
Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des § 37¢ Abs. 2 EEG trat im Freistaat Bayern am 7. Marz 2017
in Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung Uber Gebote fur Freiflachenanlagen). In
§1 ,Solaranlagen” dieser Verordnung heift es: ,Abweichend von § 37c Abs. 1 Satz 1 EEG 2017
kénnen auch Gebote fur neue Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h
und i EEG 2017 bezuschlagt werden, héchstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind
Gebote fiir Anlagen auf Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich
geschutzten Biotops sind.“ Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeandert,
dass héchstens 70 Projekte zulassig sind (Zeichen 754-4-1-W: Zweite Verordnung liber Gebote
fur Freiflachenanlagen vom 4.Juni 2019). Mit 754-4-1-W - Dritte Verordnung tber Gebote fur
Freiflachenanlagen - vom 26. Mai 2020 wurde die Forderkulisse auf 200 Gebiete ausgedehnt.

Da das gesamte Stadtgebiet als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist, erscheinen diverse
Alternativstandorte méglich.

Zu beriicksichtigen sind demnach noch weitere Faktoren, etwa das Vorhandensein von
vorbelasteten und demnach vorrangig zu bebauenden Standorten innerhalb des Stadtgebiets.
Innerhalb des Stadtgebiets verlaufen keine Bundesautobahn und keine Bahnstrecke.

Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10. Dezember 2021
definieren daneben noch weitere Ausschlussflachen, beziehungsweise Restriktionsfiachen.
Diese schranken als Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb des Stadtgebietes
fur die Planung ein. Hinzu kommt, dass Waldflachen bei der Betrachtung grundsatzlich auf3envor
bleiben, da den Belangen des Klimaschutzes durch die Inanspruchnahme dieser CO2-Senken
nicht angemessen Rechnung getragen wirde.

Eine grundsatzliche stadtebauliche und férderrechtliche Eignung des Standortes ist somit
gegeben, die Priifung vor dem Hintergrund der Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) erfolgt
in Punkt 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Dadurch dass innerhalb des Stadtgebiets keine einschlagigen Vorbelastungen ausfindig gemacht
werden kénnen und Ausschlussflaichen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr nicht betroffen sind, kann von einer grundsatzlichen Eignung des Standortes
ausgegangen werden. Die Flache ist in einiger Entfernung zu entwicklungsfahigen
Siedlungsansatzen gelegen, sodass keine anderweitigen staddtebaulichen
Entwicklungsméglichkeiten eingeschrankt werden.

Andere besser geeignete Standorte, die dem im LEP Punkt 6.2.3 genannte Kriterium der
Vorbelastung entsprechen, finden sich im Stadtgebiet nicht.

Art des Verfahrens:

Fur die Flache besteht ein konkretes Umsetzungsinteresse eines Projekttragers. Die Firma
SUDWERK Energie GmbH hat einen Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fir eine
Freiflachen — Photovoltaikanlage bei der Stadt eingereicht (§ 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Stadtrat hat dem Vorhaben zugestimmt und das Bauleitplanverfahren durch das Fassen des
Aufstellungsbeschluss eingeleitet.

Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten oder vereinfachten Verfahrens liegen
nicht vor.

Stadtebauliche Ziele:

Mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgt die Stadt folgende stadtebaulichen Planungsziele:

e Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage* gemaR
§ 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢ Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung der Grundstiicke
Festlegung von Uberbaubaren Grundstlcksflachen nach § 23 BauNVO
Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte
Rechtssicherheit geschaffen werden

e Der Bebauungsplan dient dazu, ein konkretes Vorhaben planungsrechtlich abzusichern.

.

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Die Planung entspricht sowohl einer geordneten Entwicklung als auch den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

Gemall § 1 Abs.4BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Der Stadt Waischenfeld, gehort nach dem LEP 2020 zum landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf.

Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezuglicher Fordermafinahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind (LEP Punkt 2.2.4).
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Gemal Punkt 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien“ sind Erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen
Energiekonzept ,Energie innovativ' sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am
Stromverbrauch in Bayern auf iber 50 v.H. gesteigert werden. Die Ausweisung von Flachen flr
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter
Abwagung aller berlhrten fachlichen Belange (vor allem von Natur und Landschaft,
Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

Geman Grundsatz 6.2.3 LEP kénnen in den Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur
die Errichtung von Freiflachen-Photovoitaikanlagen festgelegt werden. Dies ist in der
Planungsregion 6 nicht erfolgt.

Auch vor dem Hintergrund des Ziels 3.3 LEP bestehen keine Bedenken, da derartige
Photovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflachen anzusehen sind.

Regionalplan der Planungsregion 5 (Oberfranken-Ost)

Der aktuell wirksame Regionalplan trifft keine verbindlichen Ausbauziele zu Anlagen zur
Erzeugung Erneuerbaren Energien.

Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll in allen
Teilraumen der Region hingewirkt werden. Dies gilt insbesondere bei Berlicksichtigung der
Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fiir die wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft,
Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen (B X-5-1).

Die Stadt Waischenfeld ist im Regionalplan fir die Planungsregion Oberfranken-Ost (5) als
Grundzentrum ausgewiesen. Zielen und Festlegungen des Regionalplanes wird durch die
Planung nicht widersprochen, auf die durchgefuhrte Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) wird
verwiesen.

Nachbargemeinden

Nachbargemeinden sind die Gemeinden Plankenfels, Mistelgau, Ahorntal und Aufsel3 sowie der
Markt GoRweinstein im Landkreis Bayreuth und der Markt Wiesenttal im Landkreis Forchheim.

3.2. Schutzzonen

Eine Baumfallgrenze zu angrenzenden Waldflachen im Sinne des BayWaldG wird eingehalten.
Dariiber hinaus werden durch die Planung keine Schutzzonenbereiche beriihrt.

3.3. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundsticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Hoéhenschichtlinien udgim.).

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im weiteren Umgriff befinden sich keine
denkmalgeschitzten Gebaude. Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkmaler
bistang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden
beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkméler zu rechnen.
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GemaRl dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehtrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

 Vischand bindlict { informelle P!

4.1. Flichennutzungsplan

Die Stadt Waischenfeld besitzt keinen Flachennutzungsplan.

4.2, Verhiltnis zu benachbarten Bebauungspldnen
An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen keine weiteren Bebauungsplane an. Es

ergeben sich keine Konfliktsituationen, deren Lésung im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung erforderlich ist.

4.3. Gemeindliche Entwickiungsvorsteliungen fiir Freifiichenphotovoltaikanlagen

In der Stadt Waischenfeld ist ein stadtebauliches Konzept, welches gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 11 fur
die vorgetragene Planung von Belang sind, vorhanden. Eine Alternativenpriifung, in der die
Belange der Stadt bertcksichtigt werden wird im Umweltbericht durchgefiihrt.

Die relevanten Leitlinien der Stadt fiir das Bauleitplanverfahren umfassen:

e Obergrenze der Stadt Waischenfeld von 1 % der Stadtgebietsflache (max. 56 ha)

o 2,5% je Vegetationsflache und 5 % je Ackerflache pro Gemarkung dirfen mit Photovol-
taik-Freiflachenanlagen bebaut werden. Im Fall der Gemarkung Breitenlesau sind dies
jeweils rund 14 Hektar

e Eingrinung und Einhaltung naturschutzrechtlicher Auflagen

o Einzelanlage je Grundstuckseigentiimer darf nicht gréRer als fiinf Hektar sein.

o Wiunschenswert ist eine Entfernung von 500 Metern zur Ortsbebauung sowie die Ein-
haltung von 100 Metern Abstand zu einer Stralle

e Die Anlage sollte nicht in der Nahe von Naturdenkmalern errichtet werden.

* Die Bdden sollten keine hochwertige landwirtschaftliche Flache darstellen und einen
maéglichst niedrigen Bodenwert besitzen.
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet liegt nordéstlich von Breitenlesau.

Abbildung 3: Lage des Planungsgebiets im Stadtgebiet Waischenfeld
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de

5.2. Abgrenzung des Geltungsbereiches
Das Planungsgebiet ist in zwei Teilbereiche unlergliederl.

Der sudliche Teilbereich wird nach Osten durch einen Wald begrenzt. Im Norden und Westen
befindet sich landwirtschaftlich genutzte Fléache, die an die St 2186 angrenzt, sudlich grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flache sowie ein Flurweg an.

Der nordliche Teilbereich wird nach Osten, Stiden und Westen durch landwirtschaftliche Flache
abgegrenzt, nach Norden befinden sich Waldflachen an der Grenze des Geltungsbereichs.

Es handelt sich um intensiv ackerbaulich genutzte Flachen mit mittlerer bis guter Bonitat sowie
um zwei Feldwege entlang derer Grunstrukturen vorhanden sind.
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5.3. Topographie

Das nérdliche Plangebiet besitzt die
héchste Erhebung im Nordwesten auf
453 Meter Uber NN. Die Flache fallt
insbesondere nach Suden ab von
etwa 452 Meter ber NN auf ca. 445
Meter (iber NN.

Das sudliche Plangebiet liegt steigt
leicht in 6stliche Richtung von 445 auf
449 Meter Uber NN.

512186

Abbildung 4: Topographie innerhalb und im Umgriff des Planungsgebiets.
Quelle: TessaDEM — OpenStreetMap

5.4. Hydrologie

Im Planungsgebiet finden sich keine stehenden oder flieBenden Gewésser.
Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Gebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Wassersensible
Bereiche sind ebenfalls nicht betroffen.

5.5. Flora und Fauna

Das Planungsgebiet wird derzeit als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. In der Umgebung
grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Verkehrsflachen an. Bestehende
Gehélzstrukturen im unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt und dienen der grofRrdumigen Eingriinung.

Aufgrund der Lebensraumausstattung ist der Bereich der Ackernutzung grundséatzlich als
Bruthabitat fur Feldlerchen und andere bodenbriutende Vogelarten geeignet. Dabei ist allerdings
zu bedenken, dass Waldflachen sowie Geholzstrukturen am Geltungsbereich angrenzen, die
Ublicherweise gemieden werden. Es kann daher festgehalten werden, dass keine optimale
Lebensraumausstattung gegeben ist, potenzielle Reviere aber nach dem Bau der Anlage gemanR
einschiagiger Fachliteratur und Monitoringstudien wiederbesetzt werden kénnen.
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5.6. Untergrundverhéltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet gehort naturraumlich zur Hochflache der Noérdlichen Frankenalb (080-A). Die
Nérdliche Frankenalb bestimmt mit einer Ausdehnung von ca. 621 km? die westliche Halfte des
Landkreises.

Die Nérdliche Frankenalb wird im Landkreis Bayreuth im Wesentlichen durch die Formationen
des Braunen Jura (Dogger) und des Weillen Jura (Malm) gepragt.

Nach der digitalen geologischen Karte von Bayern (1:25.000) wird das nordliche Plangebiet der
geologischen Einheit Alblehm zugeordnet und das Gestein als Rickstandslehm mit variierendem
Anteil an Kieselrelikten, Bohnerz und &olischen Komponenten beschrieben. Im sidlichen
Plangebiet ist die Roding-Formation und als Gestein vor allem Arkose, Konglomerat, Sand,
Schluffstein, und Ton vorhanden.

Die Ubersichtbodenkarte von Bayern (1:25.000) weist fur die Vorhabenbereiche als Boden fast
ausschliefilich Braunerde aus Lehm bis Schluff Gber Lehm bis Schiuffton aus.

Die Flache des sudlichen Teilgebiets besitzt eine durchschnittiche Ackerzahl von 39. Die
nordliche Flache setzt sich aus vier Grundsticken zusammen, wobei das noérdlichste eine
durchschnittliche Ackerzahl von 38 aufweist, nach Siden absteigend betragen die Werte etwa
43, 43 und 45. Diese liegen Uber dem Landkreisschnitt von Bayreuth, der eine Ackerzahl von 36
aufweist. Der Bayerische Durchschnitt liegt bei 47.

Grundwasserbeeinflusste Boden sind nicht auszuschlieBen. Sollte es sich um
grundwasserbeeinflusste Boden handeln, sind verzinkte Stahlprofile nur zuléssig, sofern diese
mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Beschichtung versehen sind.

Der Vorhabenbereich liegt auerhalb von bekannten Altlastenflachen. Auf den Mustererlass zur
Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altiasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU der mit StMIS vom
18. April 2002, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefihrt wurde, wird
vorsorglich hingewiesen.

Nivellierungen des Gelandes sind im Bereich von baulichen Anlagen zul&ssig.

Sollten bei Geléndearbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu
benachrichtigen. Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und bereits angefallener Aushub
ist in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials
und das weitere Vorgehen geklart sind. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind VorsorgemaRnahmen zu treffen
(gesetzliche Meldepflicht nach Art. 1 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG-).

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden
nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiutzen und moglichst nach den Vorgaben des § 12 Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV] ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden
und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Bei Uberschussigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen maRgeblich. Es sind die einschlagigen Normen und
Richtlinien zu bericksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die
Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten.
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Richtlinien zu bertcksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die
Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

5.7. Grundstiicke, Eigentumsverhiltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Grundstucke und Teilflachen (TF) von
Grundsticken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Breitenlesau:

Flur-Nr. Erlduterung Flur-Nr, Erlauterung
895 (TF), St2186 2026/2 (TF)

2025 (TF) 2030 Wirtschaftsweg
2026 (TF) 2052 (TF)

2026/1 (TF) 2057 (TF), Wirtschaftsweg

Die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz oder stellen offentliche Wege dar. Im
Geltungsbereich befindet sich kein Gebaudebestand. Die landschaftlich gewidmeten Wege
bleiben in ihrer Funktion erhalten.

6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO): 100.020 m?
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB): 4,210 m?
Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB): 15.160 m?
Offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB): 4570 m?
Grunweg: 5.500 m?
Summe: 129.460 m?

6.2. Bauliches Konzept/Begriindung der Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen
Nutzun

Die Planurkunde des Bebauungsplanes ist zugleich der Vorhaben- und ErschlieRungsplan.
Durch die Bauleitplanung soll die Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage innerhalb des
Stadtgebietes erméglicht werden. Die Erforderlichkeit der Planung ergibt sich aus den Zielen des
Umbaus der nationalen Energieversorgung.

Generell sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfithrung
sich der Vorhabenstrager im Durchfuhrungsvertrag mit dem Stadt Waischenfeld verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags
sind zuldssig.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Sonstiges Sondergebiet fir Photovoltaik-Anlagen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zuléssig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle dafiir
erforderlichen Geb&dude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege,
Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten) und Einrichtungen zum abwehrenden Brandschutz.
Eine andere Festsetzung nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist nicht zielfihrend.
§ 11 Abs. 2 BauNVO gibt diese Festsetzung zwingend vor.

Ebenfalls zulassig sind Unterstéande fiir Weidetiere.

Da das Baugebiet in der Regel beweidet wird, sind auch entsprechende Unterstande fur
Weidetiere erforderlich.

112 Grundflachenzahl

GemaR § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundfldchenzahl von 0,7 festgesetzt
(GRZ 0,7).

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 19 BauNVO. Klarstellend wird angefuhrt, dass die
durch Module tberdeckte Flache maRgeblich ist. Eine Versiegelung von Grund und Boden findet
in weitaus geringerem Umfang statt. Die effektiv versiegelte Flache wird in einschlagiger
Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen®
Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom Bundesamt fur Naturschutz 2009)
beispielsweise mit 5 % angegeben.

In der praktischen Umsetzung ist ein Wert von uber 0,7 nicht realisierbar, daher ist eine hohere
Grundflachenzahl aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

1.1.3. Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
und Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hoéhe baulicher Anlagen darf maximal funf Meter betragen, gemessen von der natiirlichen
Geléndeoberflache bis zum héchsten Punkt des Betriebsgebdudes.

Die Oberkante der Module darf maximal 3,80 Meter betragen, gemessen von der natiirlichen
Geldndeoberfiache bis zum héchsten Punkt der Gestelloberkante. Punktuelle bauliche Anlagen,
wie Masten, sind bis zi1 einer Héhe von acht Metern zuléssig.

Durch die Hdhenbegrenzung werden vermeidbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vermieden. Aufgrund des teils ausgepragten Reliefs werden die Gestelltische an einigen Stellen
infolge der Umsetzung héher Uber die Geldndeoberflache aufragen als bei vergleichbaren
Anlagen, weshalb die maximale Héhe entsprechend nach oben angepasst wurde.

Die Nebenanlagen sind in der Regel standardisierte Transformatorenstationen. Aufgrund der
Unterstande fur Weidetiere wurde die zuldssige Gebaudeoberkante erhéht.

Die Uberwachung der Anlage muss aus versicherungsrechtlichen Grunden erméglicht werden.
Der Modulabstand zum Boden muss mindestens 0,8 Meter betragen.

Durch diese Festsetzung ist sichergestellt, dass sich die Wiesenbestdnde auch unter den
Modulflachen angemessen entwickeln kénnen.

1.1.4. Grundflache (§ 19 BauNVO)

Einzelgebdude wie Transformatorenstationen drfen jeweils eine Grundfléche von 50 m? nicht
iiberschreiten.

Da diese Bauwerke nicht dem Charakter des sonstigen Solarparks entsprechen, wird eine
flachenmaBige Begrenzung fur zweckmaRig erachtet. Zudem kénnen diesbezugliche
Umweltauswirkungen besser abgeschatzt werden.
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1.2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Es werden Baugrenzen festgesetzt. Rechtsgrundlage fur die Festsetzung einer Baugrenze ist
§ 23 Abs. 3 BauNVO.

AuBerhalb der Baugrenze sind zuldssig: Einfriedung, Aufstellfidchen und Zuwegungen i.S.d.
abwehrenden Brandschutzes, Wege und Kabeltrassen.

Diese sind in der Regel nicht dazu geeignet, Konflikie hervorzurufen, die Anlage von Wegen,
Anlagen zum abwehrenden Brandschutz und Kabeltrassen sind auflerhalb der Baugrenzen
essentiell fur die Funktionsfahigkeit der Gesamtanlage.

1.3. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 15 BauGB)

Die Flachen sind als Grunflachen zu pflegen.
Die Anlage von Grunwegen ist umlaufend um das Baugebiet vorgesehen und zuléssig. Diese
Grinwege durfen — anders als Ausgleichsflachen — auch eingefriedet werden.

1.4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

Das Planungsgebiet wird uber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
uberdrtliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Die Bau - und Betriebszufahrt erfolgt Gber
die St 2186 und die éffentlichen Feld- und Waldwege Flur-Nr. 2030 und 2057. Die 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
KurvenaufRendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen.

1.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf Punkt 11.3.2 wird verwiesen.

1.5.1 Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzuftihren.

1.5.2. Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz

Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchldssiger Bauweise (Scholterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur bis zu einer Eindringtiefe oberhalb des
héchsten Grundwasserstandes eingebracht werden.

1.5.3. Grunordnung
Auf Punkt 8 und 11.3.2 wird verwiesen.

1.5.4. Regelungen zum speziellen Artenschutz
Auf Punkt 1.7.1 wird verwiesen.

1.5.5. Flachen fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich
Auf Punkt 8 und 11.3.2 wird verwiesen.

1.6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
Auf Punkt 11.3.1 wird verwiesen.,
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1.6.1 Lichtemissionen
Auf Punkt 11.3.1 wird verwiesen.

1.7. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.7.1. Bestehende Baume
Bestehende Baume im Geltungsbereich wurden eingezeichnet.

1.8. Riickbau der bauiichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind inklusive der Ausgleichsflaichen nach Aufgabe der Nutzung
rickstandslos zu entfernen und die Flache in ackerbauliche Nutzung zu Gberfihren. Als
Folgenutzung wird Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) festgesetzt. Die Festsetzung dient
der Berlcksichtigung der Belange der Landwirtschaft und stellt eine vollziehbare
Rechtsgrundiage fur die Nachnutzung dar.

1.9. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB):

Jeder Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fiur den Aufstellungsbeschluss, auch wenn der
Geltungsbereich nachtraglich noch beschlussmaRig ergénzt oder geéndert wird.

2. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
gemdR Art. 81 Abs. 2 Bayerische Bauordnung (BayBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Zudem wurden nachfolgende ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB iV.m.
Art. 81 Abs. 2 BayBO festgesetzt. Diese dienen in erster Linie dazu, die Auswirkungen des
Vorhabens auf das Landschaftsbild zu minimieren, die stadtebauliche Qualitat sicherzustellen
und darOber hinaus auch der konkreten Formulierung von Auflagen fur weitere zu
berticksichtigende Schutzgiter durch die Planung. Sie sind demnach jeweils fur sich aus den
voranstehenden Ausfithrungen heraus begrindet.

2.1. Fassadengestalitung

Fassaden von technischen Gebé&uden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der weifl
oder in Pastellfarben auszufihren ist. Holz oder Holzverkleidungen sind zuldssig. Fir
Transformatorenstationen sind auch nicht reflektierende, gedeckte Farhen zuldssig

Dies dient einer harmonischen, ruhigen AuBenwirkung.

2.2. Dacher

Zulassig sind Flachd&cher, Sattelddcher und Pultddcher mit einer Dachneigung bis zu maximal
30°.

Dies entspricht dem Stand der Technik fiir technische Betriebsgebaude.

2.3. Oberflichengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende
Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird.

Der Aufstellwinkel wird dergestalt gewahlt, dass unzuldssige Emissionen in Form von
Blendwirkung nicht stattfinden. Ebenfalls werden reflexionsarme Module ausgefuhrt. Die
Einhaltung immissionsrechtlicher Grenzwerte und Grundséatze findet somit auch Ausdruck in den
ortlichen Bauvorschriften.
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2.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter- oder
Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufiihren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fir Kleintiere
passierbar ist. Die Hohe der Einfriedung darf einschlielich Ubersteigschutz 2,50 Meter nicht
uberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel 15 cm (ber dem Gelénde liegen.

Dies entspricht dem Stand der Technik. Aus Griinden des Naturschutzes ist eine Bodenfreiheit
gegeben. Kleintiere (Amphibien, Kieinsauger) kdnnen so verletzungsfrei das Betriebsgeldnde als
Habitat nutzen.

2.5. Werbeanlagen

Es sind Werbeanlagen und Informationstafeln mit einer jeweiligen Gesamtflachengréf3e von 4 m?
sind zuléssig.

Werbeanlagen durfen aufgrund des Beleuchtungsverbotes nicht leuchten oder angestrahlt
werden. Informationstafeln dienen einem o6ffentlichen Bildungsauftrag i.S.d. Natur- und
Klimaschutzes als Auftrag zur Erziehung. Der 6ffentliche Bildungsauftrag wird explizit erwéhnt,
da es sich hierbei in der Regel nicht um Werbeanlagen handelt, welche gezielt die
Aufmerksamkeit des Betrachters auf sich ziehen, sondern um ein unterstitzendes
Informationsangebot, was an fugehende Betrachter gerichtet ist. Dieses dient dabei auch der
Akzeptanz der baulichen Anlage durch die Bevolkerung. Es ist eine maximale Anzahl von drei
Anlagen festgesetzt.

2.6 Beleuchtung

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig.

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht geplant und wird aus naturschutzrechtlichen Erwagungen
untersagt.

L Verkehrskonzeption

Das Planungsgebiet wird Uber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
Uberdrtliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Die Bau - und Betriebszufahrt erfolgt tber
die St 2186 und anschlieBend fur den nérdlichen Geltungsbereich tber die Flur-Nr. 2038 der
Gemarkung Breitenlesau, fur den sudlichen Geltungsbereich (ber die Flur-Nr. 2057 der
Gemarkung Breitenlesau. Die offentlichen Verkehrsflaichen sind so anzulegen, dass sie
hinsichtlich der Fahrbahnbreite und des KurvenauBendurchmessers mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrswege muss fir Fahrzeuge mit 11,5 Tonnen Achslast und einem
zuladssigen Gesamtgewicht von 18 Tonnen ausgelegt sein. Die Verkehrswege missen
mindestens drei Meter breit sein. Die Kurvenradien miussen eingehalten werden.

Steigungen und Gefalle darfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von 10% nicht
uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kénnen gegebenenfalls als Fahrspuren errichtet
werden. Jede Spur muss mindestens 1,10 Meter breit sein. Zwischen den Spuren muss der
Abstand 0,80 Meter betragen.

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die Umfahrten werden als unbefestigte Griinwege
ausgefuhrt. Gegebenenfalls erforderliche BrandschutzmalRnahmen werden im nachgeordneten
Verfahren in Abstimmung mit der Stadt festgeschrieben. Die Vorschriften der DIN 14090 ,Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundsticken” sind zu beachten.

Die Instandhaltungsarbeiten bringen nur ein geringes Verkehrsaufkommen mit sich. Die
Fahrzeuge kénnen innerhalb des Solarparks abgestellt werden.

Bestehende Fuf3- und Radwege werden durch die Malnahme nicht beeintrachtigt. Neue Rad-
und FuRwegverbindungen werden nicht angelegt.

Das Staatliche Bauamt weist darauf hin, dass, falls Versorgungsleitungen im Strafengrundstlick
verlegt werden, vorher mit dem Staatlichen Bauamt ein Nutzungsvertrag abzuschlielen ist.
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Zufahrten sind stets ordnungsgemaB zu unterhalten. Insbesondere sind Verschmutzungen zu
vermeiden oder umgehend zu beseitigen. Sollten Anpassungen an den Zufahrten zur
Staatsstralle notwendig werden, durfen diese nur in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt
verandert werden. Entsprechende Sondernutzungserlaubnisse sind hierbei rechtzeitig vom
Antragsteller einzuholen.

Der Verkehr auf der Staatsstrafle darf durch die Bauarbeiten und den Betrieb der Photovoltaik-
Anlage nicht behindert werden. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs dirfen zu keiner Zeit
eingeschrankt werden. Der Erlaubnisnehmer hat alle zum Schutz der Strale und des
Stralenverkehrs erforderlichen Vorkehrungen zu treffen. Baustellen sind ordnungsgeman
abzusperren und zu kennzeichnen.

8. Griin- und Ereifléichent !

Die Eingriffsregelung gemafR § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Gruinordnerische Festsetzungen werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes in
hinreichendem Mafe getroffen.

Es ist eine Bepflanzung von Strauchern im nérdlichen Plangebiet im westlichen und stidlichen
Randbereich vorgesehen. Diese dient zur Eingriinung der Anlage. Das Gebiet wird, wie im Plan
dargestellt, abschnittsweise mit einer zweireihigen Hecke aus heimischen, standortgerechten
Laubstrauchern zur freien Landschaft hin bepflanzt.

Arten, Qualitdten und Absténde der zu pflanzenden Straucher sind in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes geregelt. Die Straucher sind gegen Wildverbiss zu schiutzen, bis sie aus der
Asungshéhe herausgewachsen sind. Fur die Bepflanzung der Ausgleichsflaichen sind
autochthone Gehdize zu verwenden.

Im Osten des Nordteiles des Planungsgebiets wird die bestehende Baumreihe entlang des
Wirtschaftswegs Flur-Nr. 2030 erganzt. Die Anpflanzungen finden im Osten der Flursticke 2026,
2026/2 und 2025 der Gemarkung Breitenlesau statt. Es wird gemaf} den Planeintragungen eine
Baumreihe gepflanzt. Es sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm in einem
gegenseitigen Abstand von zehn Metern zu pflanzen, landschaftsgartnerisch zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen. Samtliche Maidnahmen sind in Abstimmung mit der Unieren
Naturschutzbehotrde durchzufuhren.

Ausgleichsflachen dorfen nicht eingefriedet werden. Die gesetzlichen Grenzabsténde der
Art. 47 ff. AGBGB sind grundsatzlich einzuhalten. Zudem wird auf die Erfordernisse des
§ 40 Bundes-Naturschutzgesetz  (BNatSchG) zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreinen erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung auf rund 80 % der durch die Baumalnahmen degradierten
Flachen. Etwa 20 % dieser Flachen sollen einer Selbstbegriinung Uberlassen werden. Alternativ
kann die Ubliche Ansaatstarke um 20 % reduziert werden.

Folgende Pflegemafinahmen sind verbindlich:

- ein- bis zwei- schurige Mahd

- eine Beweidung ist zulassig

- der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig
- eine Dingung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

Durch diese Festsetzungen erfolgt die Entwicklung von extensivem Grunland innerhaib des
Solarparks.

Alle Anpflanzungen miissen spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein.
Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs
bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Vorhabentrager rechtzeitig gleichwertig zu
ersetzen.
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Gleichzeitig sind vorhandene wertgebende Strukturen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu
erhalten.

9, MaBnal Verwirklict

9.1. Entwésserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstiick
versickern kann. Wege und Platze sind so anzulegen, dass anfallendes Niederschlagswasser bei
Starkregenereignissen schadlos abgeleitet oder versickert wird und zu keiner Verscharfung der
Hochwassersituation bei Dritten fuhrt. Oberflachenwasser soll so abgeleitet werden, dass
benachbarte  Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden. Sofern ein  erhéhter
Niederschlagswasserabfluss auftritt, ist das Gelande so zu modellieren, dass ein oberflachiges
AbflieBen des Niederschlagswassers vermieden und die Méglichkeit zur flachigen Versickerung
geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden bzw. Kiespackungen unter den
Tropfkanten der Modulreihen denkbar. Zur Dachentwasserung der
Betriebsgebaude/Transformatorenstationen wird auf die Grenzen des erlaubnisfreien
Gemeingebrauchs hingewiesen.

Generell gilt, dass fur das Versickern von Niederschlagswasser die Anforderungen der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) fur die erlaubnisfreie Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser, die Anforderungen der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie die
aligemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten sind. Kénnen diese Voraussetzungen
nicht erfullt werden, ist fur die Ableitung des Niederschlagswassers eine gesonderte
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bayreuth zu beantragen.

Ist wahrend der Baumallnahme eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist beim Landratsamt eine
Erlaubnis nach Art. 70 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) zu beantragen.

Sollten im Zuge der Durchfahrung vorhandene Wegseitengraben gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Méglichkeit zu Uberbricken. Sofern dies nicht méglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines
schadlosen Wasserabflusses in Abstimmung mit der Stadt Waischenfeld als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof zu dimensionieren, sohigleich einzubringen, so
kurz wie méglich zu halten und regelmaBig zu unterhalten.

Auf bestehende Drainagen ist Rucksicht zu nehmen. Vorhandene Drainagesysteme sollen in
ihrer Funktionsfahigkeit nicht beeintrachtigt werden, damit die umliegenden oder angrenzenden
Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kithiung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Die
Anforderungen nach der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwWSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist nach § 40 AwSV anzeigepflichtig. Die Solarmodule sind, falls nétig mit Wasser zu
reinigen, der Einsatz von Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt.

9.2. Versorqung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Ein Anschluss an das kommunale Trinkwassernetz ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
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In Breitenlesau befindet sich eine freiwillige Feuerwehr, welche in die Anlage einzuweisen ist. Im
Brandfall werden tber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die tber die notwendige Ausstattung
verfiigen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraBenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.500V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichiquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine gultige Norm fur die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwartig
noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensfdllen an einer Photovoltaik-Anlage dic Gefahr cines clektrischen Schlags bei
BerGhrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall sténdig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geldscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von  Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.
Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen, um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekampfung zu
erméglichen.

Vor Inbetriebnahme der Anlage muss an den Zugéngen der Anlage eine Tafel mit den
Kontaktdaten des Anlagenbetreibers angebracht werden.

Es wird empfohlen, DC-Trennschalter zur Unterbrechung des Stromkreises zu installieren,
Gleichspannungsleitungen besonders zu kennzeichnen und in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerléscher vorzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Brandbekampfung
der Module nicht mit PFC-haltigen Léschschaumen erfolgen darf.

Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die
bauliche Anlage angebracht sein und der drtlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

Das Plangehiet wird an das Stromnetz der Rayernwerk Netz GmhH angeschlossen; die Regelung
der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt. Der Anlagenbetreiber hat in
eigener Verantwortung eine Kabelverlegung zu realisieren.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher durfen aus Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,50 Metern zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit dem Betreiber geeignete Schutzmafinahmen durchzufihren.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
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Im Planungsgebiet befinden sich keine Einrichtungen der Deutschen Telekom. Die Telekom weist
darauf hin, dass bei Verlegung von Starkstromkabeln auch auerhalb des Planungsbereiches die
gesetzlichen Normen und Regelungen bezuglich den Abst&nden zu Telekommunikationsanlagen
zu beachten sind. Eine Uberbauung von Anlagen der Telekom ist unzulassig. Sollten Anderungen
oder Schutzmafinahmen an den Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, so sind der
Telekom die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden Kosten nach
dem Verursacherprinzip zu erstatten.

9.3. Miillentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung des Landkreises ist nicht erforderlich.

9.4. Bodenordnung

Bodenordnende MalRinahmen sind nicht erforderlich.

10, Kost | Finanzi

Es entstehen keine offentlichen Kosten im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen. Dies wird
Uber einen Durchfuhrungsvertrag gemaR § 12 BauGB sichergestellt.

11, Beriicksichti jer PI s

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden beriicksichtigt; auf Punkt 3.3. dieser Begriindung wird
verwiesen.

11.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des offentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Stadt kaum abgewogen werden.
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11.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.3.1 Immissionsschutz

11.3.1.1 Grundsétze:

Aus Grunden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemaRl § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MaRnahmen und Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden durfen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

- Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufuhren.

- immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

- Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

- Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ru3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische Mallnahmen so
weit als méglich zu unterstitzen.

Durch folgende planerische Malinahmen kann in diesem Sinne eingewirkt werden:

- ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiediichen Emissionen

- Anordnung von Zwischenzonen

- Abschirmung.

Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) Ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes und damit des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen.

Die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielllich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden (§ 50 BImSchG). Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und
Minimierungsgebotes verhindert spatere Nutzungskonflikte.

Bewertungsgrundlagen:

Larmemissionen

Erhebliche Larmemissionen sind nicht einschlagig.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerausche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm] vom
26. August 1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten oder zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht Gberschreiten.
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Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude
untergebracht werden und in ausreichend groRem Abstand zu moglicher Wohnbebauung
errichtet werden. Die von ihnen ausgehenden Gerausche diurfen nicht tonhaltig sein, bzw. es ist
ein entsprechender Zuschlag zum Immissionswert zuzurechnen.

Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist aufgrund der vorliegenden
Entfernung sichergestellt.

Licht

Auch Licht gehort gemaR § 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gemaR
§ 3 Abs. 3 BImSchG zu den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehéren nach dem
BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, AusmaR oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufithren.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) (Beschluss der LAl vom 13. September 2012)
sind als Stand der Technik zur planerischen Entscheidungsfindung heranzuziehen.
Schutzwiirdige R4ume im Sinne dieser Hinweise sind:

— Wohnraume, einschlieBlich Wohndielen

— Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten

- Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

— Blrordume, Praxisrdume, Schulungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

Direkt an Gebduden beginnende Auflenflichen wie Terrassen und Balkone sind in die
Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagsiiber (6:00 bis 22:00 Uhr)
abzustellen.

Die maximal mégliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten
(gemal den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/L&ander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz — LAl — Stand 8. Oktober 2012 — Anlage
2 Stand 3. November 2015) unter Berucksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen
30 Minuten am Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht tiberschreiten. Auch an StraRen- und
Schienenwegen, sowie fur den Luftverkehr durfen keine stérenden Blendwirkungen
hervorgerufen werden.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installieten Modulen in den Morgen - und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf, wenn
die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum néchstgelegenen Immissionsort
aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.

Bei Entfernungen der Module zu Immissionsorten tber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fur
Reflexionen in der Regel gering und beschrénken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch kénnen
Blendwirkungen nicht vollig ausgeschlossen werden.

Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre héchste
Intensitat (Feldstérke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt dann
mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Es sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhaltnissen keine unzulassigen Beeintrachtigungen
von Wohnnutzung zu erwarten.
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11.2.1.2 Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken:
- Unzulassige Gewerbeimmissionen, welche auf das Gebiet einwirken, sind nicht
ersichtlich.

- Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis® hervorgerufen
werden, sind von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger
hinzunehmen. Gleiches gilt sinngemaR fur Steinschlag, der auch beim
ordnungsgemafen Einsatz der Gerate nicht ausgeschlossen werden kann.

11.3.2. Landschafts- und Naturschutz

Grundsatz

Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sollen die  Erhallung der natirlichen
Lebensgrundlagen und ihrer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit, die Sicherung, Wiederherstellung
und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Sicherung und Verbesserung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft, die Sicherung von Landschaften,
Landschaftsteilen und unbelebten Naturschépfungen in ihrer naturrdumlich bezogenen Vielfalt
und Eigenart, die Erhaltung und Férderung von Pflanzen und Tieren wildlebender Arten, ihrer
Lebensraume und Lebensgemeinschaften, die Erhaltung belebter Bodenoberflachen und der
natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie die Regeneration des Grund- und Oberflachenwassers
umfassend berucksichtigen.

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen beruhrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse genieBen. Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder geschitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berthrt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Frénkische
Schweiz — Veldensteiner Forst' grenzt an den stdlichen Geltungsbereich. Im Geltungsbereich ist
kein gesetzlich geschiitztes Biotop kartiert.

Das nachstgelegene Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich etwa 2,2 km &stlich des Plangebiets
und verlauft entlang der Wiesent. Es handelt sich dabei um das FFH-Gebiet ,Wiesent-Tal mit
Seitentslern* sowie um das Vogelschutzgebiet ,Felsen- und Hangwalder in der Frankischen
Schweiz". Durch die geplante Nutzung und die Entfernung ist nach objektiven Gesichtspunkten
nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich ist kein gesetzlich geschutztes Biotop kartiert.

Bilanzierung des baulichen Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemaf dem 2021 uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und dem
damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom
10. Dezember 2021 ist folgende Bewertung einschlagig.

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich bei der Eingriffsflache ausschlieBlich um ackerbaulich genutzte Flachen mit
mittlerer bis guter Bonitét.

Die Funktionserfillung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu
untersuchenden Schutzgiiter als gering bis maximal mittel zu bewerten.

Es ist daher von einer geringen Bedeutung des Gebietes fur den Naturhaushalt auszugehen
(,intensiv genutzter Acker* (BNT A11 gemal Biotopwertliste).
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Kompensation des baulichen Eingriffs durch Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, der nach § 18 Abs. 1 BNatSchG die Eingriffsregelung der
§ 13ff BNatSchG - zusammen mit weiteren Regelungen in die Bauleitplanung uberfihrt, sind in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen.

Ermittlung:
GemaR dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind folgende Annahmen

anzusetzen:

Wertpunkte BNT/ m* 3 Wertpunkte, aufgrund von Anhang 1 Liste 1a (Ackerflachen und
Intensivgrunland).

Beeintrachtigungsfaktor: 0,7 (= GRZ)

Planungsfaktor: 0,2

Ausgleichsbedarf = Eingriffsfliche x Wertpunkte BNT/ m? Eingriffsfliche x
Beeintrichtigungsfaktor (GRZ oder 1) — Planungsfaktor

Ausgleichsbedarf = 100.020 m? x 3 x 0,7 = 210.042 Wertpunkte

Ausgleichsumfang = Flache x Prognosezustand nach Entwicklungszeit* -
Ausgangszustand

Im Bereich des Baugebietes werden 30% der Flache nicht beschattet. Es wird nach einer
entsprechenden Ansaat ein extensiv genutztes, arten- und blutenreiches Grunland entwickelt und
gepflegt, dass sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp ,MaRig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland" (= BNT G212) orientiert, welcher mit 8 WP zu bewerten ist. Es handelt
sich um eine Flache von 0,3 x 100.020 m? = 30.006 m?.

Es findet eine Aufwertung um (30.006 m? x 5 WP/m?) = 150.030 WP statt.

Es verbleibt somit (vgl. Punkt 6.1 der Begrindung) ein in Ansatz zu bringender Eingriff von 60.012
Biotopwertpunkten.

Folgende MaBnahmen sind verbindlich durchzufiihren:

MaBnahme A1

Fur den Ausgleichsbedarf von 60.012 WP fir den Eingriff in die Ackerflachen infolge einer
geplanten Bebauung kann in den Randbereichen durch Entwicklung und Pflege von m&Rig
extensiv genutztem, artenreichem Grinland ein Zuwachs von vier Wertpunkten erreicht werden
(Ausgangszustand: Ackerflachen und Intensivgriinland = 3 WP; Zielzustand: ,MaRig extensiv
genutztes, artenreiches Grunland” (= BNT G212) = 7 WP (Initialzustand); Differenz = 4 WP). Die
Ausgleichsmalinahme wird auf einer Flache von 15.160 m? erbracht werden. Daraus resultieren
60.640 WP, womit der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf entsprechend bereitgestellt ist.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen gemaB § 15 BNatSchG werden auf dem
im Plan gekennzeichneten Flachen durchgefihrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden
den im Rahmen des Bebauungsplanes Freiflaichen-Photovoltaikanlage Breitenlesau”
festgesetzten Bauflachen zugeordnet.

Die AusgleichsmaRnahmen werden auf dem Grundstlck der Photovoltaik-Anlage durchgefihrt.
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Durchfiihrung der MaBnahmen:
A1: Entwicklung von extensiv genutztem, artenarmem Grinland

Innerhalb der Ausgleichsflachen liegen Teilflaichen mit einer Ertragsmesszahl > 5000, daher ist
die vollstandige Umsetzung eines artenreiches Extensivgrinland nicht in einem angemessenen
Zeitraum zu erreichen. In der Flache wird eine krautreiche und autochthone Wiesenmischung
eingesat. Sie wird als extensive Wiese gepflegt, alternativ wird die Fl&che der Selbstbegriinung
Uberlassen. Ebenfalls méglich ist eine Mahgutlbertragung aus dem Umfeld der Anlage erfolgen
zu lassen.

Die Mahd ist in den ersten drei Jahren zweimal, im Juli und im September durchzufuhren,
anschlieBend einmal im September. Anderweitige Pflegemanahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Es ist ein Altgrasstreifen bei der Erstmahd bis zur nachstjahrigen Mahd von 5 - 20% zu belassen.

Innerhalb des Modulfeldes ist nur eine Mahd zulassig, das Mahdgut ist abzufahren.
Innerhalb der Ausgleichsflachen ist eine Beweidung ohne Zufutterung zuléssig.

Der Einsatz von Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. GemaR Art. 9 BayNatSchG
sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufuhrenden MalRnahmen mit inkrafttreten
des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts fur Umwelt zu melden.

Zudem wird auf die Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Alle Anpflanzungen mussen spéatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein.
Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs
oder vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Vorhabentrager rechtzeitig gleichwertig zu
ersetzen.

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieflich der durchzufuhrenden
Malnahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okofi&chenkataster des Landesamts
far Umwelt zu melden.

Regelungen zum speziellen Artenschutz:
Der spezielle Artenschutz ist in der Bauleitplanung unabhéngig von der Eingriffsbilanzierung als
Relang 7u heriicksichtigen und dabei unabhéngig vom gesetzlichen Biotopschutz zu bewerten.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat:

CEF-Maf3nahme 1:

Bluhstreifen auf Acker: Umfang pro verloren gehendes Revier 5.000 m? Flache.

Die CEF-Mafnahmen sind im raumlichen Zusammenhang umzusetzen (optimal
Gemeindegebiet, ansonsten Landkreis oder Naturraum). Fur die CEF-MafRnahme zum Ausgleich
von acht Feldlerchenrevieren wird eine Teilflaiche der Flur-Nr. 178, Gemarkung Siegritz in
Heiligenstadt i.Oberfranken, von vier Hektar FlachengroRe gesichert. Eine Lage im Landkreis
Bayreuth ware winschenswert, hier konnten jedoch keine geeigneten Flachen in dem
notwendigen Umfang gesichert werden, weswegen in den Landkreis Bamberg ausgewichen
werden musste.

Die CEF-Flache liegt zwischen den Orten Siegritz im Westen und Wustenstein im Osten.

Zur Lage in der Ackerflur gibt es fur den CEF-Bedarf der Feldlerche folgende Vorgaben:

Offenes Gelénde mit weitgehend freiem Horizont.

Hanglagen nur bei iibersichtlichem oberen Teil, keine engen Talschluchten.

Lage nicht unter Hochspannungsleitungen, die Feldlerche h&lt Mindestabsténde von meist mehr
als 100 Metern zu Hochspannungsfreileitungen ein.

Lage der streifenférmigen MafRnahmen nicht entlang von frequentierten Wegen.
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Die vorgesehene CEF-Flache erfullt diese Anforderungen.

Monitoring:

Uber einen funfjahrigen Zeitraum kann ein freiwilliges Monitoring durchgefiihrt werden. Wenn
innerhalb dieses Zeitraums in drei Jahren Feldlerchenbruten innerhalb der Anlage nachgewiesen
werden, kann der CEF-Umfang um den Bedarf fir der in allen drei Jahren vorkommende Anzahl
an Brutpaaren reduziert werden.

Beispiel: Im ersten Jahr werden zwei Brutpaare nachgewiesen, im zweiten Jahr ein Brutpaar und
im vierten Jahr zwei Brutpaare. Eine Reduktion des CEF-Umfangs kann somit um den Bedarf fur
ein Brutpaar erfolgen. Sollten anschlieBend im fiunften Jahr zwei Brutpaare nachgewiesen
werden, kann eine Reduktion des CEF-Umfangs insgesamt um den Bedarf fur zwei Brutpaare
erfolgen.

Eine einjahrige Erfassung kann nicht sicherstellen, dass die Anlage als dauerhafte
Fortpflanzungs- und Ruhestétte genutzt wird. Erst eine mehrjghrige Kartierung kann dies
sicherstellen und somit nachweisen, dass ein reduzierter Umfang der Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vorliegt.

11.3.3. Luftreinhaltung und Klimaschutz

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Durch den Bebauungsplan wird ein unmittelbarer und wesentlicher Beitrag im Sinne des
Gesetzes geleistet. Durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in globalem Rahmen eine
Verbesserung der Luftqualitdt, da emittierende Energietrager eingespart werden. Eine
Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht.

11.4. Wirtschaft

Belange der gewerblichen Wirtschaft werden nicht berthrt.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan beruhrt; die
Uberplanten Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Somit werden diese Flachen zumindest
fur einen begrenzten Zeitraum aus der Produktion herausgenommen.

Folgende Vermeidungsmaflnahmen fur eine konflikifreie Koexistenz der landwirtschaftlichen und
der geplanten Nutzung liegen der Planung zugrunde:

- Die Abstande und die Hohen der geplanten Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass es
zu keiner negativen Beeintrachtigung (Schattenwurf, Nahrstoffentzug, ...) angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzfidchen kommt.

- Die Pflege der Flachen hat derart zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller Schad-
pflanzen und die damit verbundenen negative Beeintrachtigung benachbarter landwirt-
schaftlicher Nutzflachen vermieden wird.

- Das Plangebiet wird teilweise von unbefestigten Feldwegen begrenzt. Es ist bei der Ein-
zéunung des Plangebietes darauf zu achten, dass die Befahrbarkeit (Breite der Wege)
mit landwirtschaftlichen Maschinen auch weiterhin gegeben ist und bestehende Feidzu-
fahrten erhalten bleiben.

- Die Entwasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke muss weiterhin
gegeben sein. Sofern Drainagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder herzu-
stellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.
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11.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht beruhrt.

12, Umweltbericht gem8 § 2a BauGB

12.1. Beschreibung des Vorhabens

Die Uberplante Flache hat eine Gréle von rund 12,9 Hektar. Eine Flachenversiegelung erfolgt
nur in untergeordnetem Umfang. Es wird ein Bebauungsplan aufgestellt, um eine
Freiflachenphotovoltaikanlage zu realisieren. Das Sondergebiet soll mit Modulreihen zur
Erzeugung Erneuerbarer Energien bebaut werden. Bei der Bebauung mit Modulreihen sind
Charakter und Auswirkungen einer Vollversiegelung nicht gegeben. Die Ausgleichsflachen
befinden sich auf den unbebauten Randfl&chen des Geltungsbereichs.

Das Planungsgebiet liegt norddstlich von Breitenlesau und wird wie folgt umgrenzt:

Der nérdliche Teilbereich wird nach Osten, Suden und Westen durch landwirtschaftliche Flache
abgegrenzt, nach Norden befindet sich Waldfiachen an der Grenze des Geltungsbereichs. Der
sidliche Teilbereich wird nach Osten durch Waldflachen begrenzt. Im Norden und Westen
befindet sich landwirtschaftlich genutzte Flache, die an die St 2186 angrenzt, sudlich grenzt
landwirtschaftlich genutzte Flache an. Es handelt sich um intensiv ackerbaulich genutzte Fléchen
mit mittlerer bis guter Bonitat sowie um Feldwege entlang derer Grinstrukturen vorhanden sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Grundstucke bzw. Teilflachen (TF) von
Grundsttcken der Flurnummern 895 (TF), 2025 (TF), 2026 (TF), 2026/1 (TF), 2026/2 (TF), 2030,
2052 (TF) und 2057 (TF), alle Gemarkung Breitenlesau. Das ndrdliche Plangebiet besitzt die
héchste Erhebung im Nordwesten auf 453 Meter Uber NN. Die Flache fallt insbesondere nach
Siden ab von etwa 452 Meter Gber NN auf ca. 445 Meter Gber NN. Das stidliche Plangebiet liegt

steigt leicht in dstliche Richtung von 445 auf 449 Meter Gber NN.

Im Planungsgebiet finden sich keine stehenden oder flieBenden Gewasser. Uber
Grundwasserstande liegen keine Angaben vor. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das
Gebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Das Gebiet gehort naturrdumlich zur Hochflache der Nérdlichen Frankenalb (080-A). Die
Nérdliche Frankenalb wird im Landkreis Bayreuth im Wesentlichen durch die Formationen des
Braunen Jura (Dogger) und des Wei3en Jura (Malm) gepragt.

Grundwasserbeeinflusste Boden sind nicht auszuschlieBen. Sollte es sich um
grundwasserbeeinflusste Boden handeln, sind verzinkte Stahlprofile nur zuléssig, sofern diese
mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Beschichtung versehen sind.

Der Vorhabenbereich liegt aulerhalb von bekannten Altlastenflachen. Auf den Mustererlass zur
Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU der mit StMIS vom
18. April 2002, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefuhrt wurde, wird
vorsorglich hingewiesen.
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Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu
benachrichtigen. Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und bereits angefallener Aushub
ist in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials
und das weitere Vorgehen geklart sind. Gegen das Entstehe schadlicher Bodenveranderungen
durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind VorsorgemaRnahmen zu treffen.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden
nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und méglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV ortsnah zu
verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.

Bei iberschussigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen mafigeblich. Es sind die einschlagigen Vorschriften
und Richtlinien zu beachten. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind
aulerdem die Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

12.1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgt die Stadt folgende stadtebaulichen Planungsziele:

o Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage* gemaR
§ 11 Abs. 2 BauNVvVO

o Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung der Grundstiicke

e Festlegung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 BauNVO
Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte
Rechtssicherheit geschaffen werden.

12.1.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Es wird ein Bebauungsplan aufgestelit, um eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu realisieren. Die
Uberplante Flache hat eine GréRe von rund 12,9 Hektar. Das Sondergebiet soll mit Modulreihen
zur Erzeugung Erneuerbarer Energien bebaut werden. Bei der Bebauung mit Modulreihen sind
der Charakter und die Auswirkungen einer Vollversiegelung nichtzutreffend. Die effektiv
versiegelte  Flache wird in  einschlagiger  Fachliteratur  (,Naturschutzfachliche
Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen“ Herden, Rassmus & Gharadjedaghi;
herausgegeben vom Bundesamt fur Naturschutz 2009) beispielsweise mit 5% angegeben.
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12.2. Darstellung der in_einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese

Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden

Regionalplan

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Grinzuge oder Trenngrin sind gem. Regionalplan
nicht vorhanden. Die Stadt gehért gemaR Regionalplan zum l&ndlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Der Regionalplan formuliert u.a. folgende Ziele:

B | 1.1 (G) In der Region soll das vielfaltige und abwechslungsreiche Nebeneinander
verschiedener Natur- und Kulturlandschaften erhalten und harmonisch weiterentwickeit
werden. Insbesondere sollen die natirlichen Lebensgrundlagen der Region zum Schutz
einer gesunden Umwelt, eines funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert werden. Alle konkurrierenden
Nutzungsanspriiche an die nattrlichen Lebensgrundlagen sollen auf cinc nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden. Die verschiedenen
Okosystemleistungen sollen gesichert und gestarkt werden.

B 1 1.4 (G) Charakteristische naturnahe Biotope und dkologisch bedeutsame Naturrdume
sollen in Funktion und Umfang gesichert, erhalten und soweit erforderlich
wiederhergestellt werden.

B | 241 (G) Zur Sicherung von Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhiger &kologischer
Wechselbeziehungen soll ein Biotopverbund aufgebaut werden.

B | 2.6.1 (G) Gebiete mit hervorragender Bedeutung fur die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes sollen erhalten und Nutzungsanderungen vermieden werden.

B 13.1.1 (G) In Siedlungsbereichen sollen die Talauen als Freirdume erhalten bleiben.

B | 3.1.2 (G) Ortsrander, Industrie- und Gewerbegebiete, insbesondere in den
Naturparken und Fremdenverkehrsgebieten der Region, sollen gestaltet und in die
Landschaft eingebunden werden.

er Region nachhaitig gesichert und
d die Versiegelung von Grund und

B 1 3.2.3 (G) Die Funktionen des Bodens sollen in
wiederhergestellt werden. Die Inanspruchnahme u
Boden soll verringert werden.

B 1 3.2.5 (G) Landschaftsraume mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung sollen unter
Berucksichtigung ihrer landschaftlichen Potenziale und des Naturhaushaltes erhalten,
gepflegt und entwickelt werden.

B | 3.27 (G) Die historischen Kulturlandschaften sollen erhalten, gepflegt und
gegebenenfalls saniert werden.

]
u
n

Flachennutzungsplan
Die Stadt Waischenfeld besitzt keinen Flachennutzungsplan.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Bayreuth (ABSP)
Das Vorhaben befindet sich gem. ABSP auflerhalb naturschutzfachlicher Schwerpunktgebiete.
Bedeutsame Schutzobjekte sind nicht vorhanden.

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)

o Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)
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Wasserhaushaltsgesetz

(WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der

Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen Anleitungen
TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzgiiter:

Mensch

BauGB

§ 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwiirdige Umwelt
durch nachhaltige sté&dtebauliche Entwicklung.

BImSchG

§ 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre sowie Kultur- und sonstiger Sachglter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1

Schallschutzbericksichtigung bei der stadtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG

§ 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. Ihre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB

§ 1a (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB

§ 1a (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Fl&chen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Béden, Bodenversieglung ist zu
minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG

§ 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG

§ 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmalern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG
WRRL

und

§ 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Gewassereigenschaften,
sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushaltes, Vermeidung der Vergréerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit Wasser und nachhaltige
Bewirtschaftung von Flussen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB

§ 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz ist in
der Abwagung nach § 1 (7) zu berticksichtigen. Emissionen sollen vermieden und
eine bestméglichste Luftqualitat erhalten werden. Erneuerbare Energien sowie
eine sparsame und effiziente Energienutzung sind zu férdern.

BImSchG

§ 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft

Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.
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BNatSchG § 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit Ilufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG § 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB § 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalites.

Kultur- und Sachgliter.

BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickein.

BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fiir
die Eigenart oder Schonheit geschitzter oder schiutzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

DSchG § 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu berwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und
die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.

12.3. Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und Bewertung

der Umweltauswirkungen der Planung

12.3.1. Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Das naheliegendste Wohngeb&ude befindet sich in stidwestlicher Richtung in Breitenlesau mit

etwa 370 Meter Entfernung zum Planungsgebiet. Der geplante Solarpark wird durch bestehende
Grunstrukturen zu groen Teilen abgeschirmt. Nach Norden circa 510 Meter zwischen dem
Planungsgebiet und der naheliegendsten Wohnbebauung (Dérnhof). In dieser Richtung sind
ebenfalls Feldgeholze vorhanden, die die Einsehbarkeit stark einschranken.

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 Metern werden von Anwohnern bevorzugt flur die
Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet strukturreich
und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist. Im Wirkbereich sind keine Freizeit- und
Erholungseinrichtungen, Strukturen bzw. Landschaften mit hoher Erholungsnutzung vorhanden.
Der Landschaftsausschnitt ist als ausgeraumte Agrarlandschaft zu bewerten. Durch das Gebiet
verlauft kein értlicher oder Gberortlicher Wanderweg sowie kein Radweg oder Fernradweg.

Der Landschaftsraum im Bereich des geplanten Sondergebiets wird nicht vorrangig als
siedlungsnaher Erholungsraum genutzt.

Auswirkung:

Grundsatzlich stellt die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage immer einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Durch die geplante MalRnahme werden keine Freiflachen entzogen,
die von nennenswerter Bedeutung fir die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.

Das Verkehrsaufkommen wird nicht erhéht. Unzuladssige Blendwirkung findet nicht statt.
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In dieser Begrindung wird auch ausgefuhrt, dass durch die geplante MalRnahme L&rm- und
Staubemissionen nur wahrend der Bauphase entstehen. Die von der Photovoltaikanlage
ausgehenden Gerdusche durfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte
an den nachstgelegenen bebauten bzw. zur Bebauung vorgesehenen Nachbargrundstiicken
nicht Uberschreiten. Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem
massiven Gebaude untergebracht werden und in ausreichend groRem Abstand zu méglicher
Wohnbebauung errichtet werden. Durch die geplante MaRnahme entsteht kein Larm, der fur die
im Umkreis lebende Bevolkerung eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit
darstellt.

Das subjektive Naturerlebnis kann durch die MaBnahme geringfugig beeintrachtigt werden. Eine
Fernwirkung der Anlage besteht nicht. Beim Passieren der St 2186 kann die Flache eingesehen
werden. Es ist zu berlcksichtigen, dass das Planungsgebiet der Erzeugung von schadstofffreier
Energie dient.

12.3.2. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschutzter Gebiudebestand und keine

bekannten Bodendenkmaéler. Eine Beeintrachtigung der Ortsbilder von angrenzenden
Ortschaften findet nicht statt, weil die Anlage sich in einigen hundert Metern Entfernung und ohne
erkennbaren Zusammenhang zu im Zusammenhang bebauten Ortsteilen befindet und aufgrund
des vorhandenen Waldbestandes und Eingrunungen von weiten Bereichen nicht eingesehen
werden kann.

Auswirkungen:
Eine temporare Veradnderung der Landnutzungsformen findet statt. Diese ist jedoch zeitlich und

raumlich begrenzt. Eine Veranderung der Kulturlandschaft fritt ein, weil bisherige
landwirtschaftliche Flachen umgenutzt werden. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht
beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Es wird durch die Planung nicht unzulassig in Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.

12.3.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:
Es handelt sich um Ackerflachen sowie um landwirtschaftlich genutzte Wege. Entlang des

landwirtschaftlich genutzten Weges im nordlichen Plangebiet sind einige Einzelb&ume
vorhanden. Bestande mit Biotopvernetzungsfunktion sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Lebensraum

Strukturen fur Tiere und Pflanzen teilweise innerhalb des siidlichen Plangebiets, teilweise direkt
daran angrenzend. Im Planungsgebiet sind keine Vorkommen streng geschitzter Arten, oder
nach FFH geschutzter Arten bekannt. Aufgrund der Lebensraumausstattung ist der Bereich der
Ackernutzung grundsétzlich als Bruthabitat fur Feldlerchen und andere bodenbritende
Vogelarten geeignet. Dabei ist allerdings zu bedenken, dass im Waldstrukturen sowie
Einzelbdume und Geholzstrukturen vorhanden sind, die durch die Feldlerche Ublicherweise
gemieden werden.

Gewasserlebensraume sind nicht vorhanden. Trockenhabitate sind ebenfalls nicht vorhanden,
Waldflachen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs.
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Schutzkulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen beruhrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse genieen. Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder geschiitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berUhrt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Frénkische
Schweiz — Veldensteiner Forst’ grenzt an den siidlichen Geltungsbereich. Im Geltungsbereich ist
kein gesetzlich geschitztes Biotop kartiert.

Das nachstgelegene Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich etwa 2,2 km ¢stlich des Plangebiets
und verlduft entlang der Wiesent. Es handelt sich dabei um das FFH-Gebiet ,Wiesent-Tal mit
Seitentalern" sowie um das Vogelschutzgebiet ,Felsen- und Hangwalder in der Frankischen
Schweiz“. Durch die geplante Nutzung und die Entfernung ist nach objektiven Gesichtspunkten
nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Auswirkungen:
Das Vorkommen von Tierarten der FFH-Richtlinie sowie national streng geschutzter Arten kann

nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Entsprechend werden Vermeidungsmafnahmen und
artenschutzrechtliche AusgleichsmafBnahmen konzipiert, welche verpflichtend durchzufihren
sind. Auf Punkt 1.7.1 des Umweltberichts wird verwiesen. Unter Einhaltung dieser MalRnahmen
kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bewaltigt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass ungefahrdete, haufige Arten und sogenannte Allerweltsarten
wie Amsel, Star, Kohimeise etc. hier vorkommen. Negative Populationsdynamiken sind mit der
Bauleitplanung nicht verbunden. Gleiches gilt fur weitere ungefahrdete Arten wie etwa Saatkrahe
oder Sperling, die wahrscheinlich als Nahrungsgéste vorkommen.

Dartiber hinaus kann eine Anzah! weiterer Arten als Nahrungsgaste aufgrund des relativ
flieRenden Ubergangs in der Agrarlandschaft nicht génzlich ausgeschlossen werden. Erhebliche
Auswirkungen sind in diesen Fallen aufgrund fehlender spezifischer Besonderheiten des
Planungsgebietes nicht zu erwarten.

Durch die geplante MaRnahme erfolgt eine Trennungsfunktion, da die Flachen eingefriedet und
bebaut werden. Die Trennungsfunktion erfolgt allerdings nur fur groRe Saugetierarten, wie
Wildschwein, Reh, Luchs oder Wolf. Es kommt nicht zum Neubau von Verkehrstrassen, eine
Erhéhung diesbezuglicher Totungsrisiken ist demnach nicht anzunehmen. Negative
Auswirkungen auf bestehende Wanderwege und Verbundstrukturen fiir Tierarten sind nicht
anzunehmen, da diese Strukturen nicht beeintréchtigt werden.

Mit der Extensivierung der Flachennutzung als magere Wiesenfiachen sind positive Effekte fur
die Entwicklung des Artenbestandes am Eingriffsort zu erwarten. Aufgrund kleinraumig
differenzierter Standortverhaltnisse und der geringen Nahrstoffzufihrungen sowie dem
langsamen Abbau des hohen Nahrstoffgehalts, werden geeignete Lebensrdume fur Flora und
Fauna am Standort geschaffen.

GemalR Art. 11a BayNatSchG sind zudem Eingriffe in die Insekienfauna durch kinstliche
Beleuchtung im AuBenbereich zu vermeiden, daher ist keine Beleuchtung zulassig.
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12.3.4. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Das Plangebiet kann als eine offene und strukturarme Offenlandflache charakterisiert werden. Es

handelt sich Oberwiegend um Ackerflachen sowie um landwirtschaftlich genutzte Wege mit
einigen wegbegleitenden Geholzen. Das nérdliche Plangebiet liegt zu Teilen innerhalb eines
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Es handelt sich dabei um das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet (39) ,Alblandschaft nérdlich Breiteniesau®.

Die gegenstandliche Anlage ist durch Waldflachen und weitlaufige landwirtschaftliche Flachen
abgeschirmt. Die Wohnbebauung im siidwestlichen Bereich der Anlage liegt etwa 370 Meter
entfernt, jedoch ist aufgrund der Eingriinungen nur von einer geringen Sichtbarkeit des Solarpark
auszugehen. Nach Westen hin befinden sich ebenfalls nur weitlaufig landwirtschaftlich genutzte
Fiachen, nach Norden besteht eine Distanz von etwa 510 Meter zu den naheliegendsten
Wohngebduden. Der 6stliche Teil der Anlage wird durch landwirtschaftliche Flachen und
Waldflachen abgegrenzt. Ansonsten kénnen keine problematischen Immissionsorte festgestelit
werden.

Auswirkungen:
Durch die MaBnahme wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Die mit der Planung

einhergehenden Veranderungen sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes als auch fur die
landschaftsbezogene Erholung kénnen im unmittelbaren Umfeld der Aniage als optisch stérend
empfunden werden, die Fernwirkung auf Wohnstandorte ist als mittel zu bewerten.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt, da die H&he der
angeordneten Module die Sichtbeziehungen nicht beeintrachtigt. Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine Uberériliche
Erholungsfunktion. Ein Faktor der unterstutzend wirkt das Landschaftsbild nur geringfiigig zu
beeintrachtigen ist die Lage der Freiflachen-Photovoltaikanlage angrenzend zu den Waldfl&chen.
Diese tragt zur Verminderung der Fernwirkung der Anlage bei, da die Walder bei Betrachtung der
Anlage far einen naturlichen Rahmen sorgen. Dadurch wird die Anlage als weniger stérend
empfunden, da in der Fernwirkung, insbesondere von sudwestlicher Richtung (Breitenlesau) aus,
die Horizontlinie des Waldes uberwiegt. Zudem wird das nérdliche Plangebiet nach Suden und
Westen durch Strducher, nach Osten durch Baumpflanzungen eingegriint, wodurch die
Einsehbarkeit minimiert wird.

Auch wenn es zu einer Betroffenheit des Schutzgutes Landschaft kommt, wird diese durch den
gewahlten Standort noch als vertretbar angesehen. Insbesondere aufgrund der Tatsache, dass
ein GrofRteil des Stadtgebiets von Waischenfeld innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst" liegt, wird durch die Planung in diesem Fall die
Landschaft nur in geringeren Mafen beeintrachtigt.

Hinzu kommt, dass nach Begriundungskarte 4, Landschaftsbildbewertung aus dem Regionalplan
Oberfranken-Ost, das Planungsgebiet innerhalb einer Landschaft mit mittlerer Bedeutung fur das
Landschaftsbild liegt. Es sind keine visuellen Leitstrukturen mit hoher oder sehr hoher Fern- und
Identitéatswirkung betroffen.
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Zudem ist die Wahrnehmung des Landschaftsbildes durch das integrale Zusammenwirken aller
Sinneseindriicke bestimmt und nicht nur durch das Auge. Eine Photovoltaikanlage beeintréchtigt
dabei lediglich den visuellen Eindruck, nicht aber den Geruchs-, Geschmacks-, Tast- und Horsinn,
da keine unangenehmen Emissionen in Form von Larm oder Geruchsstoffen gegeben sind. Damit
sich die Anlage in das Landschaftsbild einfiigt, sind ungebrochene und leuchtende Farben zu
vermeiden und Reflexionsmoglichkeiten zu reduzieren. Die Kollektoren entsprechen einem
einheitlichen Typ. Der Entwurf passt sich an die vorhandene Topographie an. Durch eine
kompakte Anordnung der Modulflachen wird eine homogene Struktur erzeugt, die sich in
bestehende Landschaftsstrukturen einfugt. Vorhandene Landschaftselemente werden soweit
vorhanden integriert.

Nach Ruckbau der Anlage kénnen die neu tberplanten Flachen innerhalb des Planungsgebietes
wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

12.3.5. Schutzgut Fliche, Boden

Beschreibung:
Das Gebiet gehort naturrdumlich zur nérdlichen Frankenalb (080-A).

Durch die MaRnahme erfolgt eine Flacheninanspruchnahme von rund 12,9 Hektar, von denen
etwa 2,9 Hektar fir Verkehrsflachen, Grinwege und Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
vorgesehen werden. Fir eine Uberbauung stehen rund zehn Hektar zur Verfuagung.

Das Vorhaben ist aufgrund seiner Beschaffenheit und fehlenden Flachenpotentialen nicht durch
MaBRnahmen der Innenentwicklung umsetzbar.

Die Flache des sldlichen Teilgebiets besitzt eine durchschnittliche Ackerzahl von 39. Die
nordliche Flache setzt sich aus 4 Grundstiicken zusammen, wobei das nérdlichste eine
durchschnittliche Ackerzahl von 38 aufweist, nach Suden absteigend betragen die Werte etwa
43, 43 und 45. Diese liegen tber dem Landkreisschnitt von Bayreuth, der eine Ackerzahl von 36
aufweist. Der Bayerische Durchschnitt iiegt bei 47 .

Nach der digitalen geologischen Karte von Bayern (1:25.000) wird das nérdliche Plangebiet der
geologischen Einheit Alblehm zugeordnet und das Gestein als Riickstandslehm mit variierendem
Anteil an Kieselrelikten, Bohnerz und &olischen Komponenten beschrieben. Im sadlichen
Plangebiet ist die Roding-Formation und als Gesteln vor allem Arkose, Konglomerat, Sand,
Schiuffstein, und Ton vorhanden.

Die Ubersichtbodenkarte von Bayern (1:25.000) weist fur die Vorhabenbereiche als Boden fast
ausschlieBlich Braunerde aus Lehm bis Schiuff iber Lehm bis Schiuffton aus.

Der Vorhabenbereich liegt auerhalb von bekannten Altlastenflachen.

Auswirkungen:
Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur minimal

verandert. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebauden/Transformatorenstationen) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des
humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu. Zu
einer tempordren Bodenverdichtung kann es lediglich wahrend der Bauphase kommen. Die
Wetterbedingungen sind daher im Rahmen der Bauphase zu beriicksichtigen.



Begriundung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
fur das Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Breitenlesau I+I1*,
Stadt Waischenfeld/Siidwerk Energie GmbH Burgkunstadt, Entwurf Seite 37

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht.

Durch die Maflnahme erfolgt eine Flachenversiegelung. Die effektiv versiegelte Flache wird in
einschlagiger Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von
Freilandphotovoltaikaniagen® Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom
Bundesamt fur Naturschutz 2009) beispielsweise mit § % angegeben. Im vorliegen Fall wiirde
dies etwa 3.342 m? entsprechen. Die Versiegelung verteilt sich dabei gleichmaBig und punktuell
innerhalb des Plangebietes und entfaltet dabei gegentiber den Bodenfunktionen und auch im
Hinblick auf die Abflusswirksamkeit keine Konzentrationswirkung.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden
nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schutzen und méglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV ortsnah zu
verwerten. Der nicht kulturfadhige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwdgungen vorgesehene
Uberpragung der Oberfliche geplant oder erforderlich ist. Um zusatzlich méglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Flachen, die als Grinflachen vorgesehen sind, sollten
nicht befahren werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet werden, durch
welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Boden verandert wird.
Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flissige
Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs- und
Schmierstoffe bzw. Kuhimittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch
Unfalle bzw. unsachgemaien Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemafl entsorgt. Durch die Herausnahme von Flachen aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der damit verbundenen extensiven Griinlandnutzung erfahrt der
Boden eine Abmagerung und Erholung, da kein Duinge- oder Pestizideintrag mehr erfolgt.

12.3.6. Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und bildet die

Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasserhaushaltsgesetzes
gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schutzen. Im Rahmen der Umweltpriifung ist das Schutzgut Wasser
unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie
auf den Zustand des Gewassersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind
MaRnahmen zu ergreifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit
einhergehenden Zunahme des Oberflachenwassers, zur Foérderung der
Regenwasserversickerung sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe
fuhren. Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil
grundwassergepragter Boden.
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Im Planungsgebiet befinden sich keine stehenden oder flieRenden Gewasser. Uber
Grundwassersténde liegen keine Angaben vor. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das
Gebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Wassersensible Bereiche
sind ebenfalls nicht betroffen.

Die Karte ,Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern 1981-2010" des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt, stellt die Grundwasserneubildung im Geltungsbereich als hoch dar
(rund 400 — 600 mm/a).

Auswirkungen:
Durch geeignete Festsetzungen wird der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser

vermieden. Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sind daher nicht zu erwarten.

Aufgrund des minimalen zu erwartenden Versiegelungsgrades kann eine Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung ebenso wie eine Verringerung des Ruckhaltevermégens fur
Niederschlagswasser in der Flache als sehr unwahrscheinlich angesehen werden. Das im
Plangebiet anfallende Oberflachenwasser kann tber die geneigten Flachen abflieRen, zwischen
den Modulreihen abtropfen und anschlieBend vollstdndig und fidchig in den Wiesenfldchen
versickern. Die gréfitenteils ganzjahrig geschlossene Vegetationsdecke steigert die Puffer- und
Ruckhaltefunktion in den obersten Bodenschichten und mindert die Tendenz zu oberflachigem
Abfluss und Erosion, insbesondere im Vergleich zu strukturarmen und zeitweise
vegetationsfreien Ackerflaichen. Somit ist eine Verbesserung der Grundwassersituation durch
Umsetzung der geplanten Erhaltungs- und Ausgleichsmallnahmen auf einer Flache von mehr als
12,55 Hektar zu erwarten. Durch die geplante Aufgabe der Flachen als Ackerflachen, das
Zulassen einer naturlichen Entwicklung und die geplanten Grunlandextensivierungen entfallen
die mit der landwirtschaftlichen Nutzung verbundenen Stoffeintrage.

FlieRgewasser sind durch die Planung nicht betroffen. Teiche oder andere stehende Gewasser
werden von der Mafinahme nicht beeintrachtigt. Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe
oder Kuhimittel durch Unfalle oder Unachtsamkeiten wahrend der Bauzeit kann, trotz eingeleiteter
Gegenmalnahmen, nicht vollig ausgeschlossen werden.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

12.3.7. Schutzgut Luft

Beschreibung:
Unzulassige Immissionen, die von aulRen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht

erkennbar. Fur die angestrebte Nutzung sind die Immissionen aus dem Verkehr und der
Landwirtschaft unerheblich.

Auswirkungen:
Durch die geplante Anlage entstehen keine Emissionen, welche die Zumutbarkeitsgrenzen

gemal den einschlagigen Vorschriften Gberschreiten. Im Ubrigen ist zu bertcksichtigen, dass
das Vorhaben der globalen und nationalen Reduktion von Treibhausgasemissionen dient. Auf
Grund der Lage des Planungsgebietes ist nicht mit kleinrdumigen Luftaustauschprozessen oder
Kaltluftstrémen von bewaldeten Hoéhen zu rechnen. Die niedrige Oberkante der Modulflachen
sowie deren Anordnung sorgen fur keine relevante Unterbrechung der lokalen Luftzirkulation.
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12.3.8. Schutzgut Klima

Beschreibung:

Der kleinrdumige Wechsel von beschatteten und besonnten Flachen, trockenen und frischen
Bereichen infolge der Bebauung verursacht mikroklimatische Veranderungen, die sich auf die
kleinrdumigen Standortverhéltnisse auswirken.

Auswirkungen:

Diese Veranderung tragt aber auch zu einer gréReren Standortvielfalt und Differenzierung und
damit zu einer spezifischen Artenzusammensetzung im Gebiet bei. Nachteilige Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima sind nicht zu erwarten. Die Flache stellt keinen klimatischen Ausgleichsraum

dar.

12.4. voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch

Geringe Auswirkungen

Lokale Beeintrachtigung der Erholungsfunktion. Geringe

Beeintréchtigung des Wohnumfeldes.

Schutzgut Kultur- und [Keine Auswirkungen

Sachgiiter Keine Betroffenheit von Schutzgutern des Denkmalschutzes.

Schutzgut Tiere, [Auswirkungen

Pflanzen, biologische [Eingriffserheblichkeit gem. § 14 BNatSchG ist festzustellen,

Vielfalt rtenschutzrechtliche Verbotstatbesténde werden
usgeschlossen.

Schutzgut Landschaft Auswirkungen

Optische Beeintrachtigungen erfolgen in Agrarlandschaft innerhalb
eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Schutzgut Flache, Boden

Geringe Auswirkungen
Geringer Versiegelungsgrad ohne erheblichen Verlust von
Bodenfunktionen anzunehmen.

Schutzgut Wasser

Keine Auswirkungen
Keine Auswirkungen auf flieBende oder stehende Gewasser und
keine Betroffenheit von Schutzgebieten. Geringe Versiegelung
innerhalb des Gebiets.

Schutzgut Luft

Positive Auswirkungen
Substitution schadstoffemittierender Energietrager.

Schutzgut Klima

Positive Auswirkungen
Das Vorhaben dient der Erzeugung CO2-neutraler Energie.
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12.5. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

12.5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen wirden weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Eine Zustandsanderung
bei den Schutzgiitern ist nicht zu erwarten. Gegebenenfalls wiirde die ackerbauliche Nutzung
durch entsprechenden Stoffeintrag Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser negative
Auswirkungen mit sich bringen. Wesentliche Anderungen sind nicht zu erwarten.

12.5.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben

Durch die Planung entstehen erhebliche Umweltauswirkungen. Diesen wird durch entsprechende
Mafdnahmen zur Minderung und zur Vermeidung begegnet.

Nachfolgend sind Projektwirkungen des Vorhabens tabellarisch aufgefuhrt.

Projektwirkung | Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte Vorhabenbedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen
Flachenverluste durch | durch die Rammung von Modultischen und eine Einfriedung und
Uberbauung und | Transformatorenstationen.

Versiegelung

Anlagebedingte Aufschittung und Abgrabung sowie Bodenverdichtung im Zuge der
Veranderung natirrlicher | ErschlieRung und Bebauung bedingen Anderungen der
Standortfaktoren Bodenstrukturen und damit auch der -funktionen.

Anlagebedingte visuelle | Es kommt zu einer technischen Uberpragung des Landschaftsbildes.
Wirkungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Keine.

Larmemissionen

Lichtemissionen Blendwirkung im Einwirkungsbereich von Reflexionen.
Luftverunreinigungen Keine.

Entwésserung Kein Schmutzwasseranfall; Niederschlagswasser versickert
Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Es sind kurzzeitige Belastungen durch baubedingte Emissionen
Emissionen und | (Abgase, Staube), Larm und Erschutterung zu prognostizieren.
Stérungen

Baubedingte Finden die Bauarbeiten innerhalb der Brutperiode statt, besteht ein
Individuenverluste Totungsrisiko fur Jungvégel und Gelege.

Bodenabtrag/-auftrag Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Geldnde

zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der Aulenanlagen
verwendet. Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-,
schadliche Bodenveranderungen und Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder
Altlasten an, wird unverziglich die Untere Abfallbehérde versténdigt
und die weitere Vorgehensweise festgelegt.
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Bodenschutzklausel

Durch die getroffenen Festsetzungen und die geplante Art der Bebauung wird die Ressource
,Grund und Boden* moéglichst schonend genutzt. Im Vergleich zu Biomasse ist die Photovoltaik
eine relativ flacheneffiziente Form der Energieerzeugung.

Der Umgang mit Grund und Boden ist schonend und entsprechend der gesetzlichen Vorgaben,
da die naturlichen Funktionen des Bodens bei der geplanten Nutzung berucksichtigt und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und Boden so gering wie maéglich gehalten werden.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich. Im Rahmen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung kénnen fiir das Vorhaben keine Flachen im erforderlichen
Umfang bereitgestellt werden.

Klimaschutzklausel

Das geplante Vorhaben dient unmittelbar der Erzeugung erneuerbarer Energien und leistet einen
unmittelbaren und wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Anfélligkeit des Vorhabens auszugehen.

Eingriinungs- und Kompensationsmaf3nahmen kénnen im Falle von langeren Trockenperioden
Schaden nehmen.

12.6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Tabelle: geplante MalRnahmen: Betriebsphase

Schutzgut Mensch |Gegebenenfalls sind entsprechende MaRnahmen zur Einhaltung der
Werte fur die maximal mégliche astronomische Blenddauer zu ergreifen.
Diese umfassen;

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen
oder blickdichtem Bewuchs in Héhe der Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

- Festsetzung von Immissionswerten nach TA-Larm

Schutzgut Kultur-  [Keine MaRnahmen erforderlich.

und Sachgiiter

Schutzgut Tiere, - ErsatzmalRnahmen
Pflanzen, gemal § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB.
biologische Vielfalt - Eingrunung des Baugebietes
- Festsetzung von  artenschutzrechtlichen  Vermeidungs-
malnahmen

Die Beschaffenheit der Einfriedung mit einer Bodenfreiheit dient dartber
hinaus dem Schutz von Klein- und Mittelsaugern.
Das Verbot von Beleuchtung kommt wesentlich der Insektenfauna

zugute.
Schutzgut - Hohenbegrenzung fur bauliche Anlagen
Landschaft - Eingriinung des Baugebietes

- Keine Zuldssigkeit von Beleuchtung

- Ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaitung
Schutzgut Fliche, |MaBnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Boden
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- Wege werden unversiegelt belassen oder in wasserdurchléssiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder]
wassergebundene Decke) hergestellt.

(Vorsorgender) Bodenschutz:

. Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in

nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung

zuzufahren.

- Im Geltungsbereich liegen keine Informationen Uber Altlasten oder

Verdachtsfalle vor. Sollten bei Geléndearbeiten optische oder|

organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die

auf eine schadliche Altlast hindeuten, ist unverziglich das|

Landratsamt zu benachrichtigen. Gleichzeitig sind die Arbeiten zu

unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten

Containern mit  Abdeckung  zwischenzulagern  bis  der

Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen gekiart

sind. Gegen das Entstehe schadlicher Bodenveranderungen durch

Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind

Vorsorgemafinahmen zu treffen.

Schutzgut Wasser |MaBnahmen zur Minderung der Versiegelung:
- Wege werden unversiegelt belassen oder in wasserdurchiassiger|
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder
wassergebundene Decke) hergestellt.
|[MaBnahmen zum Allgemeinen Grundwasserschutz:
- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur bis zu einer
Eindringtiefe oberhalb des hoéchsten Grundwasserstandes
eingebracht werden.
Schutzgut Luft - Keine Manahmen erforderlich.
Schutzgut Klima - Keine MalBnahmen erforderlich.

Tabelle: geplante MalRnahmen: Bauphase

Schutzgut Mensch [Einhaltung der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift (AVV) Baularm
Schutzgut Kultur- [ Umsetzung der Meldepflicht fir Bodendenkmaler

und Sachgiiter

Schutzgut Tiere, - Festsetzung von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen
Pflanzen,

biologische Vielfalt

Schutzgut Keine MafRhahmen erforderlich.

Landschaft

Schutzgut Flache, [W#hrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt
Boden erfasst: Der abgeschobene Humus wird auf dem Gelédnde

zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der AuRenanlagen
verwendet, Unbelasteter Erdaushub wird auf Erdstoffdeponien
verbracht. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche
oder Altlasten an, wird unverziglich das Sachgebiet ,Abfalirecht’ beim
Landratsamt Bayreuth verstandigt und die weitere Vorgehensweise
festgelegt. Nach Abschluss der Arbeiten und Inbetriebnahme der
Betriebsstatte werden anfallende Abfalle nach Wertstoffen getrennt und
gemal den sinschlagigen Vorschriften entsorgt.
(Vorsorgender) Bodenschutz:

Schadliche Bodenveranderungen durch gasférmige, fliussige oder feste
Schadstoffe sind unbedingt zu vermeiden.
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Schutzgut Wasser [Keine Baustelleneinrichtung im Uberschwemmungsgebiet,
allgemeinverbindliche Standards zur Unfallverhitung sind einzuhalten.

Schutzgut Luft Keine Mallnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima Keine MalRnahmen erforderlich.

Beziglich des Umgangs mit Schmutz- und Niederschlagswasser wird auf Punkt9.1.
.Entwasserung* dieser Begrindung verwiesen.

Ein Eindringen von flussigen Schadstoffen in den Untergrund ist im Rahmen des Betriebs nicht
zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser gefahrden kénnten.
Jedoch kénnen Unfélle nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalinahmen Stoffe in den Untergrund gelangen. Ebenso ist ein geringfugiger
Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge denkbar, die auf Grund technischer Defekte Kraft- oder
Schmierstoffe bzw. Kuhimittel verlieren.

12.7. Ausgleichsmafnahmen

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. In Abarbeitung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch Vermeidungsmainahmen und
die Minimierung des Eingriffs den Kompensationsfaktor im Rahmen der vorgegebenen Spanne
entsprechend niedrig anzusetzen. Die nicht vermeidbaren Eingriffe werden innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen. Auf Punkt 11.3.2 der Begriindung wird
verwiesen.

12.7.1. spezieller Artenschutz

Fur das Vorhaben wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung vorgenommen (Gutachten
des Buros fur 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth, vom 18. September 2024).
Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

MaRnahmen zur Vermeidung:

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen: Erforderlich ist, dass der Aufbau der PV-
Anlage nicht in der Brutzeit der Feldlerche liegt oder VergramungsmaBnahmen durchgefihrt
werden.

VermeidungsmaBnahme 1 (V 1):

Der Bau der PV-Anlage findet auf3erhalb der Brutzeit von Bodenbriitern und damit nicht zwischen
Mitte Marz bis Ende August statt. Missen Baumaflinahmen aus logistischen Grinden in der
Brutzeit stattfinden, so erfolgen Vergramungsmafinahmen durch regelmaRiges Grubbern oder
Eggen der Flache (,Schwarzbrache") im 14-Tage-Takt ab Mitte Marz bis zum Baubeginn. Die
MaRnahme ist maximal bis Mitte August durchzufiihren. Alternativ kann eine Vergramung durch
Errichtung von Holzpfosten im Sondergebiet in einem Abstand von maximal zehn Metern mit
Anbringen von Flatterband (Bandlénge rund zwei Meter) an den Pfosten erfolgen.



Begrindung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
fur das Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Breitenlesau I+I°,
Stadt Waischenfeld/Sudwerk Energie GmbH Burgkunstadt, Entwurf Seite 44

Diese Beschrankung der Bauzeiten ist im Untersuchungsgebiet erforderlich, da Bestande von
saP-relevanten Vogelarten (Feldlerche) vorkommen. Falls die BaumaBnahme wahrend der
Brutzeit durchgefuhrt werden, kénnten Konflikte mit dem Artenschutzrecht gegeben sein
(Tétungsverbot). Als Bodenbruter baut die Feldlerche ihr Nest in bis zu 20 cm hoher Gras- und
Krautvegetation; Feldlerchen briuten ab Marz oder April (Erstbrut), Zweitbruten meist ab Juni;
meist zwei Jahresbruten. Brutzeit: Anfang Marz bis Ende August; Eiablage ab Mitte Marz. Wenn
die BaumaBnahmen sowie die vorbereitende Berdumung des Baufeldes und die damit
verbundenen Arbeiten wie Oberboden-Abschieben, Befahren, Ablagern und Ahnliches auflerhalb
der Brutzeit dieser Art durchgefuhrt werden, sind das Storungs- und Toétungsverbot nicht
einschlagig. Erhebliche und nachteilige Beeintrachtigungen fur Vogelarten dieser 6kologischen
Gruppe sind dann nicht zu befirchten. Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
bei Durchfuhrung der BaumaBnahmen auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche dann nicht
einschlagig.

Vermeidungsmafnahme 2 (V2):

Bauzeitliche Abzaunung zwischen Vorkommenshereichen und dem Baugebiet der PV-Anlage,
damit Zauneidechsen nicht vom Vorkommensbereich in die Baustelie einwandern und dort
eventuell {iberfahren werden.

Fur in oder unter Gebischen britende Vogelarten sind keine VermeidungsmafRnahmen nétig, da
die Reviere dieser Arten aullerhalb der PV-Anlagenplanung liegen und davon ausgegangen wird,
dass vorhandene Geholze, insbesondere amtlich kartierte Biotope, erhalten bleiben. Zudem
kénnen durch Eingrinungen mit Geblischen neue, zuséatzliche Neststandorte entstehen und
somit die Anzahl an verfugbaren Brutplatzen vergré3ert werden.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen kologischen Funktionalitat:

Folgende Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat (CEF-
MafRnahmen) werden durchgefuhrt, um die ©kologische Funktion vom Eingriff betroffener
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu sichern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter
Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen: Im Untersuchungsgebiet sind CEF-MalRnahmen
(vorgezogene Ausgleichsmalnahmen zur Aufrechterhaltung kontinuierlicher Skologischen
Funktionalitat im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) erforderlich, da acht Reviere der
Feldlerche betroffen sein kdhnen.

Die CEF-MaRnahmen flr je ein Revier Feldlerche bemessen sich wie folgl.

CEF-Mafinahme 1:

Anlage pro Revier: Zehn Lerchenfenster und 0,2 Hektar Bluh- und Brachestreifen je Brutpaar
oder

Bluhstreifen auf Acker: Umfang pro verloren gehendes Revler 5.000 m* Flache

oder

erweiterter Saatreihenabstand pro verloren gehendes Revier ein Hektar je Brutpaar,
Mindestumfang der Teilflache ein Hektar.

Die CEF-MaBnahmen sind im raumlichen Zusammenhang umzusetzen (optimal
Gemeindegebiet, ansonsten Landkreis oder Naturraum). Fur die CEF-Manahme zum Ausgleich
von acht Feldlerchenrevieren wird eine Teilflache der Flur-Nr. 178, Gemarkung Siegritz in
Heiligenstadt i.Oberfranken, von vier Hektar FlachengroRe gesichert. Eine Lage im Landkreis
Bayreuth ware winschenswert, hier konnten jedoch keine geeigneten Flachen in dem
notwendigen Umfang gesichert werden, weswegen in den Landkreis Bamberg ausgewichen
werden musste.

Die CEF-Flache liegt zwischen den Orten Siegritz im Westen und Wiistenstein im Osten.

Zur Lage in der Ackerflur gibt es far den CEF-Bedarf der Feldlerche folgende Vorgaben:
Offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont

Hanglagen nur bei Gbersichtlichem oberen Teil, keine engen Talschiuchten

Lage nicht unter Hochspannungsleitungen, die Feldlerche halt Mindestabsténde von meist mehr
als 100 Metern zu Hochspannungsfreileitungen ein

Lage der streifenformigen Malnahmen nicht entlang von frequentierten Wegen.
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Die vorgesehene CEF-Flache erfullt diese Anforderungen. Bei Durchfihrung der
vorgeschlagenen Mallnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Planungsvorhaben keine
populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-relevanten Vogelarten
erfolgt, da die o©kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Das
Planungsvorhaben fiihrt daher nicht zu eine erheblichen Verschlechterung der derzeitigen Lage
des Erhaltungszustandes der unter Art. 1 fallenden Vogelarten (Art. 13 Vogelschutzrichtlinie).
Unter Bezug auf Gré3e und Stabilitat der Populationen der genannten Arten im Naturraum und
im natirlichen Verbreitungsgebiet sowie unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
Mafinahmen (CEF-Mafnahmen und Vermeidungsmaflnahmen) ist festzuhalten, dass das
Planungsvorhaben nicht zu einer Verschlechterung der derzeitigen Lage des
Erhaltungszustandes der unter Art. 1 fallenden Vogelarten fuhrt (Art. 13 Vogelschutzrichtlinie).

Uber einen funfjghrigen Zeitraum kann ein freiwilliges Monitoring durchgefuhrt werden. Wenn
innerhalb dieses Zeitraums in drei Jahren Feldlerchenbruten innerhalb der Anlage nachgewiesen
werden, kann der CEF-Umfang um den Bedarf fir der in allen drei Jahren vorkommende Anzahl
an Brutpaaren reduziert werden.

Beispiel: Im ersten Jahr werden zwei Brutpaare nachgewiesen, im zweiten Jahr ein Brutpaar und
im vierten Jahr zwei Brutpaare. Eine Reduktion des CEF-Umfangs kann somit um den Bedarf fur
ein Brutpaar erfolgen. Sollten anschlieBend im funften Jahr zwei Brutpaare nachgewiesen
werden, kann eine Reduktion des CEF-Umfangs insgesamt um den Bedarf fur zwei Brutpaare
erfolgen.

Eine einjahrige Erfassung kann nicht sicherstellen, dass die Anlage als dauerhafte
Fortpflanzungs- und Ruhestatte genutzt wird. Erst eine mehrjahrige Kartierung kann dies
sicherstellen und somit nachweisen, dass ein reduzierter Umfang der Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vorliegt.

12.8. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlige

(Planungsalternativen)

Fur das Stadtgebiet existieren, abgesehen von landes- und regionalplanerischen Leitzielen,
sowie geltender Rechtslage auch eigene Leitlinien fur die Genehmigung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen. In der Stadt Waischenfeld ist ein stadtebauliches Konzept,
welches gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB fur die vorgetragene Planung von Belang ist vorhanden.

Innerhalb des Stadtgebiets sind keine Flachen vorhanden, die eine Privilegierung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlagen ermdglichen wurden. Jedoch sind die Flachen sind im Hinblick
auf die Forderkulisse des EEG grundsatzlich geeignet. Das EEG hat keine unmittelbaren
Auswirkungen auf die planungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit wird durch die Regelungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung bestimmt. Der Wortlaut des EEG hat jedoch Auswirkungen auf
Vergltungen von Energie aus regenerativen Energiequellen und bestimmt somit die
Erforderlichkeit von Bebauungsplanen mit dem Planungsziel erneuerbarer Energien.

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h &
iEEG und werden landwirtschaftich genutzt GemaR § 37c¢ Abs. 1 EEG darf die
Bundesnetzagentur Gebote fur Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h
& i bei dem Zuschlagsverfahren fur Solaranlagen nur beriicksichtigen, wenn und soweit die
Landesregierung fur Gebote auf den entsprechenden Flachen eine Rechtsverordnung nach
Absatz 2 erlassen hat.
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Eine Rechtsverordnung im Sinne des § 37c Abs. 2 EEG trat im Freistaat Bayern am 7. Marz 2017
in Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung Uber Gebote fur Freiflachenanlagen). in
§1 ,Solaranlagen“ dieser Verordnung hei3t es: ,Abweichend von § 37c Abs. 1 Satz 1 des
EEG 2017 kénnen auch Gebote fur neue Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3
Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt werden, héchstens jedoch 30 pro Kalenderjahr.
Ausgenommen sind Gebote fur Anlagen auf Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder
Teil eines gesetzlich geschitzten Biotops sind." Zwischenzeitlich wurde die Verordnung
dahingehend abgeé&ndert, dass hdchstens 70 Projekte zuldssig sind (Zeichen 754-4-1-W. Zweite
Verordnung ber Gebote fir Freiflachenanlagen vom 4. Juni 2019). Mit 754-4-1-W - Dritte
Verordnung Uber Gebote fiir Freiflachenanlagen - vom 26. Mai 2020 wurde die Forderkulisse auf
200 Gebiete ausgedehnt.

Da das gesamte Stadtgebiet als benachteiligtes Gebiet kiassifiziert ist, erscheinen diverse
Alternativstandorte méglich. In Waischenfeld selbst waren einige Flachen potenziell als PV-
Anlage méglich, jedoch nur in einem wesentlich geringen raumlichen Ausmaf. Zur Verwirklichung
einer Freiflachen-Photovoltalkanlage ist demnach eine benachteiligte landwirlschallliche Flache
zu préferieren.

Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 10. Dezember 2021
definieren Ausschlussflachen, beziehungsweise Restriktionsflachen. Diese schrénken als
Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb des Stadtgebietes fur die Planung ein.
Hinzu kommt, dass Waldflichen bei der Betrachtung grundséatzlich aufenvor bleiben, da den
Belangen des Klimaschutzes durch die Inanspruchnahme dieser CO2-Senken nicht angemessen
Rechnung getragen wirde.
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Abbildung 10: Ausschluss und Restriktionsﬂécheninerhalbdes Sadtgebiets Waischenfeld

Im Stadtgebiet sind insbesondere entlang der Wiesent weite Teile Ausschlussflachen aufgrund
von Vogelschutzgebieten sowie FFH-Gebieten. Der groBte Einflussfaktor auf die Verwirklichung
einer Freiflachenanlage im Stadtgebiet besitzt das Landschaftsschutzgebiet "Frankische Schweiz
- Veldensteiner Forst". Es existieren im Stadtgebiet nur wenige Flachen, die nicht unter die
Landschaftsschutzverordnung fallen. In der Abbildung 10 wird das Stadtgebiet Waischenfeld
umgrenzt, inklusive vorhandener Ausschluss und Restriktionsflachen. Der Naturpark ,Frankische
Schweiz — Veldensteiner Forst" ist im kompletten Stadtgebiet vorhanden und kann demnach nicht
als Entscheidungselement dienen.
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Mit den ausgewahlten Flachen fur die ,Freiflichen-Photovoltaikanlage Breitenlesau® werden die
Kriterien der Stadt gréRtenteils eingehalten. Darunter fallen einerseits die naturschutzrechtlichen
Auflagen sowie die maximale GréRe innerhalb einer Gemarkung. Die Flache darf maximal 2,5 %
der Vegetationsflache und 5 % der Ackerflache der jeweiligen Gemarkung entsprechen, was im
Falle der Gemarkung Breitenlesau etwa 14 Hektar entspricht. Wiinschenswerte Kriterien wie eine
Entfernung von 500 Metern zur Ortsbebauung konnten nicht eingehalten werden. Der Abstand
zur nahegelegensten Wohnbebauung betragt im Fall der Anlage etwa 370 Metern. Der Faktor
der Meidung von hochwertiger landwirtschaftlicher Flache konnte nicht vollumfanglich erfallt
werden, die Ackerzahl ist fur den Landkreis Bayreuth uberdurchschnittlich, jedoch im
bayernweiten Vergleich unterdurchschnittlich. Dem 100 Meter Abstand zur nachstgelegenen
Strale konnte nachgekommen werden. Die Anlage wurde nicht in der Nahe von Naturdenkmalern
errichtet.

Eine grundsatzliche stadtebauliche und férderrechtliche Eignung des Standortes ist somit
gegeben, die Prufung vor dem Hintergrund der Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) erfolgt
in Punkt 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan.

Dadurch dass innerhalb des Stadtgebiets keine einschiagigen Vorbelastungen ausfindig gemacht
werden kénnen und Ausschlussflachen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau
und Verkehr nicht betroffen sind, kann von einer grundsatziichen Eignung des Standortes
ausgegangen werden. Die Flache ist in einiger Entfernung 2zu entwicklungsféhigen
Siedlungsanséatzen gelegen, sodass keine anderweitigen stadtebaulichen
Entwicklungsméglichkeiten eingeschrankt werden.

Andere besser geeignete Standorte, die dem im LEP Punkt 6.2.3 genannten Kriterium der
Vorbelastung entsprechen, finden sich im Stadtgebiet nicht.

12.9. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frlhzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfemalinahmen
ergriffen werden koénnen (§ 4 ¢ BauGB). Dabei sind die Informationen der Behérden nach
§ 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge
der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltuberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
gegebenenfalls weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Durch die planerische Konzeption wurde versucht, die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Festsetzung von VermeidungsmalRnahmen zu minimieren. Durch Festsetzungen nach
§ 9Abs. 1 BauGB besteht eine vollziehbare Rechtsgrundlage.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind verbleibende, erheblich negative
Umweltauswirkungen nach der Realisierung der festgesetzten VermeidungsmafRnahmen nicht zu
erwarten.
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12.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung

der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu entnehmen.
Grundsatzlich wurden die Informationen vor Ort im Zuge einer Inaugenscheinnahme verifiziert.
Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgt verbal-
argumentativ. Dabei werden gesonderte Fachgutachten mit einbezogen, die ihre eigenen
Regelwerke herangezogen haben.

Far den rdumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des Bebauungsplans und zum anderen die Erweiterung des
Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Luft.

12.11. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen durch den
Bebauungsplan im Norden vom Stadtgebiet Waischenfeld auf einer Flache von rund 12,9 Hektar
wurde vorliegender Umweltbericht erarbeitet.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Schutzgebietskategorien nach BNatSchG. Natura 2000-
Gebiete liegen auflerhalb des Einwirkungsbereichs des Vorhabens. Wasserschutzgebiete oder
Okokatasterflachen sind nicht vorhanden. Denkmalrechtliche Schutzgegenstande befinden sich
nicht im Bereich der Planung. Vorbehalts- oder Vorrangflachen oder regionale Griinziige geman
Regionalplan sind in Form eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets vorhanden. In dessen
Randbereich befindet sich das nérdliche Planungsgebiet zu Teilen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind insgesamt betrachtet, wie bei vergleichbaren
Anlagen auch, geringe Umweltbelastungen verbunden. Die tkologische Funktionsfahigkeit der
landschaftlichen Freirdume bleibt insbesondere aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und
der extensiven Nutzung der verbleibenden unversiegelten Grundsttcksflachen grundsatzlich
erhalten und tragt in Verbindung mit Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen insgesamt sogar
zur Verbesserung des Naturhaushalts bei. So kénnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen
auf die tberpruften Schutzgiter in der Regel ausgeschlossen werden.

Die einzig dauerhafte Beeintrachtigung ist in der Regel die mit der Anlage verbundene optische
Veranderung des drtlichen Landschaftsbildes, die sich aus der technischen Nutzung der Flache
ergibt und sich auch auf die siedlungsnahe Erholungsnutzung stérend auswirken kénnte.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist mdglichst landschaftsvertraglich auszufiihren. Die
Betriebsanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfelds und des Naturhaushalts unterbleiben.

12.12. Quellen

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern:-,

Bayer. Landesamt fur Umwelt (Marz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 1995): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Bayreuth, Manchen.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Mtinchen.; Fortschreibung 2021.
Flachennutzungsplan der Stadt Waischenfeld.

Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan
Oberfranken-Ost.
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Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und berucksichtigtt Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.

13. Anlagen

14. Entwurfsverfasser

Fir den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung;
Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
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